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WSTEP

Podstawa prawna analizy

Podstawe prawng opracowania stanowi art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z nim, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
Prezydent Miasta Swidnica dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do

ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego. Wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, Prezydent Miasta przekazuje Radzie Miejskiej co najmniej raz w czasie jej kadencji, ktéra
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne w catosci lub w czesci, przystepuje do ich aktualizacji.

Cel analizy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Swidnica jest podstawa oceny aktualnosci

polityki przestrzennej gminy, ktdrej narzedziami sa m.in. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego oraz plany miejscowe. Jednym z aspektow aktualnosci jest zgodnos¢ tych dokumentéw

z obowigzujgcymi przepisami prawnymi oraz dokumentami wyzszego szczebla. Z kolei rozpatrzenie wnioskow
w sprawie zmiany studium lub sporzadzenia/zmiany miejscowych plandéw oraz analiza wydawanych decyzji
administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego pozwala oceni¢ prawidtowos¢ oraz
wypetnienie zatozen polityki przestrzennej w aspekcie potrzeb rozwoju gminy.

Celem opracowania Analizy jest okreslenie na ile zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
powodujg potrzebe aktualizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan ikierunkdw
zagospodarowania przestrzennego albo zmiany obowigzujacych lub opracowania nowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Whnioski z analizy aktualnosci planéw miejscowych sg podstawg do

opracowania wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiot analizy

Przedmiotem opracowania jest ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Swidnica
w okresie od czerwca 2014 r. do 30 czerwca 2018 r. oraz ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych”, zwana w dalszej czesci ,Analizg”.

Opracowanie sporzadzono dla obszaru w granicach administracyjnych Gminy MiastoSwidnica.

Na wstepie nalezy podkresli¢, iz ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym byta kilkukrotnie nowelizowana od stycznia 2014 roku, tym samym ,Analiza” bedzie odnosita sie

do najbardziej aktualnej wersji ustawy.

W zakres ,Analizy” wchodza:

analiza kondycji miasta - obejmujaca dane statystyczne w ujeciu poréwnawczym, pozwalajace na
zilustrowanie przeobrazen jakim ulegta Swidnica w badanym okresie;
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analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy pod katem: decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy wydanych w latach 2014-

2018,

analiza obowigzujacego Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

pod katem:

ocena zgodnosci z opracowaniami dotyczacymi miasta Swidnicy, w tym z: ekofizjografia,
programem ochrony srodowiska i strategia rozwoju,

faktycznego zainwestowania terenu, w tym wydanych pozwoleri na budowa,

ztozonych wnioskdow w sprawie zmiany studium,

zgodnosci z art. 10 ust. 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wydanych w latach 2014-2018 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy;

analiza obowiazujacych planéw miejscowych pod katem:

realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcego studium,
faktycznego zainwestowania terenu, w tym wydanych pozwoler na budowe,

ztozonych wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych, w tym
wnioskéw gminy,

zgodnosci z art. 15 oraz 16 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

wydanych w latach 2014-2018 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy,

wydanych w latach 2014-2018 decyzji o pozwoleniu na budowe;

opracowanie wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

e e T R S I e e P S a4
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. ANALIZA KONDYCJI MIASTA

1  Demografia

Miasto Swidnica wg stanu na dzieri 31 grudnia 2017r. (dane GUS) liczy 57671 mieszkafcéw. Liczba ta
spadta od roku 2013 tacznie o 1511, tj. o ok.2,55%. Spadek liczby mieszkaricow w poszczegdlnych latach
badanego okresu przedstawiajgponizsza tabela 1 i wykres 1.

Tabela 1. Analiza liczby mieszkancow.

nominalny spadek/wzrost

o mamesiorcoy  IOYTeSSCIMMaow  woiolw o dosniuco
poprzedniego
Kiiaoisay 59 182 : :
20 58 802 - 380 99,36
Piabiesy 58 377 - 425 99,28
- 57 959 -418 99,28
LEaaTE 57 671 - 288 99,50

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Wykres 1, Liczba mieszkancow,

(WARTOSC)
(WARTOSC)

(WARTOSE)

B (WARTOSC) -

2013 2014 2015 2016 2017

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Liczba ludnosci miasta we wczeéniejszych okresach tj. w latach 1999 — 2003, 2003 - 2007 oraz 2007-
2013 ulegata nastepujacym zmianom:

¥ grudzien 1999r. - 64 900 osdb;
B grudzien 2003r. - 60 937 oséb;
B grudzien 2007r. - 59 998 0sdb;
B grudzier 2013r. - 59 182 osdb.
B grudziert 2017r. =57 671 os6b.

Spadek liczby mieszkaricow z perspektywy roku 1999 wynidst 7 229 oséb, tj. 11%.

Zatem liczba ludnosci miasta, po znaczacym spadku odnotowanym w latach 1999 - 2003,
ustabilizowata sie na poziomie zblizonym do 60 tys. (+/- 1%) i utrzymywata te wartoéé przez 10 lat, po czym
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przez ostatnie lata zndw zaczefa spadac. W zwigzku z tym rozwdj przestrzenny miasta w perspektywie roku
2022 winien by¢ programowany przy zatozeniu, ze liczba jego mieszkancéw najprawdopodobniej bedzie
spadac.

Analiza struktury wiekowej wskazuje na systematyczne starzenie sie spotecznosci miasta. Zmiany w
tym zakresie (wg danych GUS) przedstawia tabela 2 i wykres 2.

Tabela 2. Analiza struktury wiekowe;j.

sk liczba oséb w vgieku liczba oséb w wieku liczba osdéb w_wieku wskaznik obcigzenia
przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym demograficznego*

9 089 37 325 12 768 58,6

8928 36 620 13 254 60,6

8799 35 826 13752 62,9

8 692 35093 14174 65,2

8 702 34 349 14 620 67,9

* liczba 0sob w wieku nieprodukcyjnym (przed- i poprodukeyjnym) przypadajaca na 100 os6b w wieku produkcyjnym.
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Wykres 2. Struktura wiekowa,

2013 2014 2015 2016 2017

= 0s0by w wieku przedprodukcyjnym B osoby w wieku produkcyjnym ® 0soby w wieku poprodukcyjnym
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Systematyczny, wyrainy wzrost liczby oséb w wieku poprodukcyjnym wskazuje na koniecznoéé
sukcesywnego dostosowywania sektora ustug do potrzeb i oczekiwar tej grupy - rozbudowy ustug z zakresu
ochrony zdrowia, wypoczynku i rekreacji, a takze ustug opiekuriczych, ponadto nalezy zwrécié uwage na
udostepnienie obszaréw zielonych dla réinego typu wypoczynku codziennego i weekendowego.

2 Rynek pracy

Liczba pracujacych mieszkaricéw miasta na 31.12.2016 wynosita 18297, co stanowito 31,6% ogolnej
liczby mieszkaricéw. Liczba bezrobotnych na 31.12.2016r. wynosita 1 497, a stopa bezrobocia 4,3. Szczegdtowe
zestawienia informacji na temat rynku pracy zawiera tabela 3 i wykres 3.

Tabela 3. Analiza rynku pracy.

zarejestrowani bezrobotni
ogétem

- 17 768 2575 69

rok pracujgcy ogotem stopa bezrobocia*
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-

17 982 1971 5,4

18 448 1735 4,8

18 297 1497 4,3 )
brak danych 1198 brak danych

* udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym.
Zrodto: Opracowanie wilasne na podstawie danych GUS.

Wykres 3. Struktura zatrudnienia.

20 000
18 000
s

2013 2014 2015 2016 2017

® pracujqcy ogdtem  mbezrobotni ogdtem
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Liczba bezrobotnych w badanym okresie osiggneta najwiekszg wartos¢ w roku 2013, nastepnie
w kolejnych latach spadata. Dla poréwnania we wczesniejszych okresach tj. w latach 1999 — 2003, 2003 -2007
oraz 2007-2013 ulegata nastepujgcym zmianom:

B grudzien 1999r. - 3 970 oséb;
®  pgrudzier 2003r. - 6 362 0sdb;
B grudzier 2007r. - 4 004 oséb;
®  grudzier 2013r. - 2 575 0s6b.

Jak wynika z powyiszego zestawienia liczba oséb pracujgcych w okresie 2013 -2016 wzrosta o 529.
Réwnoczesnie wskaznik stopy bezrobocia, zmniejszyt sie o 2,6. Wskaznik ten, pozostaje nizszy od sredniej
krajowej, wynoszacej w analogicznym okresie 8,2%, a takze od $redniej europejskiej - tj. 8%.

Obecny poziom bezrobocia jest definiowany przez ekonomistdw jako ,bezrobocie naturalne”
(za np. M. Friedman) to jest wynikajacy z ,kosztéw zbierania informacji o wolnych miejscach pracy i wolnej sile
roboczej, kosztéw mobilnosci sity roboczej, zmian strukturalnych na rynku pracy i jest niezalezny od zmian
koniunktury gospodarczej”, stad nalezy dazy¢ do jego dalszego, o ile bedzie to mozliwe, zmniejszania lub
utrzymania na obecnym poziomie. Jednym z mechanizméw umozliwiajgcych utrzymanie wskazanej tendencji
jest aktywna polityka miejska zmierzajgca do aktywizowania rynku pracy oraz do poszerzania uzbrojonych
terendw aktywnosci gospodarczej.

3 Mieszkalnictwo

Na obszarze miasta znajduje sie (wg danych na koniec roku 2016) 24 082 lokale mieszkalne. Na
jednego mieszkarica Swidnicy przypada 25,1m2 powierzchni uzytkowej, co stanowi ok. 95,4% éredniej krajowej
(26,3m2). Ok.7% mieszkan nie posiada petnego wyposazenia sanitarnego. Stan zasobéw mieszkaniowych oraz
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tendencje
w zakresie zmian przedstawiaj3:

" tabela 4 i wykres 4 - zasoby mieszkaniowe,

®  tabela 5iwykres 5 - wyposazenie mieszkan.

Tabela 4. Zasoby mieszkaniowe,

liczba mieszkan

rok ogriliggzﬁgﬁbo oc_ldcnych glo
uzytkowania
Fiiaonati 23 709 37
[iaeiey 23920 212
i I 23995 75
580167 24 082 88
- brak danych 171

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Wykres 4. Liczba mieszkan.

(WARTOSG)

(WARTOSC)

2013 2014

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Tabela 5. Wyposazenie mieszkan.

Slna i mieszkania
ok ogr?:liggz:lzzr’mbo DO\SC%ZZC?QS Jﬂo
23709 23 493
23 920 23 704
23 995 23 804
24 082 23 891
brak danych brak danych

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania

62,6
62,7
62,8
62,8

brak danych

2015

mieszkania z
samodzielng fazienkg

21 895
22106
22181
22 268

brak danych

powierzchnia
uzytkowa
przypadajgcana 1
mieszkanca

251
25,5
25,8
26,1

brak danych

2016

mieszkania z
samodzielnym WC

22 505
22716
22 828
22915

brak danych
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Wykres 5. Wyposazenie mieszkan.

2013 2014 2015 2016
® ogdina liczba mieszkan B mieszkania podtgczone do wodociagu
® mieszkania z samodzielng fazienkg ® mieszkania z samodzielnym WC

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS,

Dla oceny stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych liczbe mieszkan naleizy zestawié z liczba
gospodarstw domowych. W Swidnicy wynosi ona ok. 21 280 (wartos$¢ ustalona w oparciu o spis ludnoéci
i mieszkan GUS 2011r.). Tak wiec liczba mieszkan przekracza liczbe gospodarstw domowych o 13%.

Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze na jedno gospodarstwo domowe w Polsce przypada $rednio 2,82
osoby i powyzszy wskaZnik zostat obliczony dla tej wielkosci. Natomiast $rednia wielko$¢ gospodarstwa
domowego w Unii Europejskiej wynosi 2,4 osoby i przy tej wielkosci gospodarstwa domowego oraz
utrzymujacej sie na poziomie 58 000 liczbie mieszkaricéw miasta liczba mieszkan powinna wynosi¢ docelowo
0k.24200, co wskazuje na niedobdr ponad 100 mieszkan.

Analiza sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na jedna osobe wskazuje, ze jest ona
nieznacznie nizsza niz $rednia krajowa, jednakie w zestawieniu polskiej sredniej z innymi krajami UE, nalezy
stwierdzi¢, ze jest ona prawie o potowe nizsza. Srednia unijna wynosi obecnie na jednego mieszkarica
ok.41,7m’. Tak wiec docelowo prognozujac potrzeby mieszkaniowe nalezy uwzgledni¢ powyisze okolicznosci i
zatozy¢, iz w miare poprawy sytuacji ekonomicznej, pojawi sie tendencja wzrostowa tej wartosci.

Dla docelowej liczby mieszkar na poziomie 24 200 oraz $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania
na osobe w wielkosdci 40m2, niezbedne jest udostepnienie terendw inwestycyjnych pod nowoprojektowang
zabudowe mieszkaniowa o facznej powierzchni ok. 8ha (przy zaktadanej sredniej intensywnosci zabudowy na
poziomie 0,5).

Gmina Miasto Swidnica jest wiascicielem 107 budynkéw mieszkalnych i wspodtwlascicielem 384
budynkéw wspdinot mieszkaniowych. Pod wzgledem liczby mieszkari komunalnych Swidnica plasuje sie na 10
miejscu wsrdd miast w regionie i na 7 miejscu pod wzgledem ich powierzchni. Komunalny zaséb mieszkaniowy
miasta Swidnica wedtug stanu na 1.01.2018 r. obejmowat 1959 mieszkan o facznej powierzchni 95.666 m2,

w tym 1375 z nich posiadato status lokalu mieszkalnego (70,2 %), 573 lokalu socjalnego (29,3 %) i 11 status

czotéwce miast w regionie, zajmujac 3 miejsce, po Wroctawiu i Watbrzychu. Dodatkowo liczba mieszkan
socjalnych, przeznaczonych dla oséb zagrozonych ubdstwem, na terenie miasta stale wzrasta. Od 2009

zwiekszyta sie ona 0 22,5%, czyli 0 103 mieszkania.

W strukturze wiekowej komunalnych zasobdw mieszkaniowych Gminy Miasta Swidnica oraz
stanowigcych wspétwiasnosé ze wspdlnotami mieszkaniowymi az 38,2% budynkéw ma okoto 100 i wiecej lat
(161 budynkéw) i sg to w wiekszosci dawne kamienice mieszczaniskie. Ponad potowa budynkéw zostata oddana
do uzytku w latach 1900-1945 (212 budynkdw), a jedynie 11,4% wybudowano po 1945 roku (48 budynkow).
Réwniez w strukturze budynkéw bedacych 100% wiasnodcia Gminy Miasta Swidnica przewazajg budynki
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oddane do uzytku blisko 100 lat temu — stanowig one 59% tych zasobéw (62 budynki), a 13% to budynki
wybudowane migdzy 1918 a 1944 rokiem (14 budynkéw).

W strukturze wiekowej mieszkari stanowigcych 100% wtasnoéé Gminy Miasta Swidnica okoto 50%
zasobow stanowia mieszkania w budynkach oddanych do uzytku przed 1945 rokiem, zaréwno ogdtem jak
i samych lokali socjalnych i mieszkalnych.

Struktura wiekowa budynkéw komunalnych oraz znajdujacych sie w nich lokali mieszkalnych i
socjalnych odzwierciedla ich stan techniczny. Niski standard budynkéw i mieszkari, nie jest wprost
proporcjonalny do wieku, ale istnieje duze powigzanie miedzy wiekiem nieruchomoéci, a ich stanem
technicznym. Nalezy zaznaczy(,ze tylko nieliczne budynki bedace w zasobie komunalnym miasta zostaty
wyremontowane kapitalnie lub przebudowane. Wigkszos¢ z nich nie jest w petni wyposazona technicznie,
migdzy innymi w centralne ogrzewanie, a wezly sanitarne wwielu budynkach znajdujg sie na klatkach
schodowych i sg uzytkowane przez wiecej niz jedng rodzine.

Potrzeby remontowe w mieszkaniowym zasobie komunalnym zostaly oszacowane na okotfo 30 min zt.
Obejmujg one miedzy innymi roboty dekarskie, remonty instalacji gazowych, wodno-kanalizacyjnych,
elektrycznych, elewacji oraz remonty kapitalne budynkéw.

Priorytetem przy planowaniu remontéw budynkéw jest wymiana lub naprawa pokrycia dachowego
i remont elewacji z ewentualnym dociepleniem, w dalszej kolejnosci inne remonty wewnatrz budynkéw, w ich
czesciach wspdlnych, a nastepnie w lokalach.
4 Ustugi publiczne
4.1 Oswiata i Szkolnictwo

W miescie s3 obecnie 43 jednostki oswiatowe:

® 21 przedszkoli, w tym 7 przedszkoli miejskich (z czego 1 przedszkole integracyjne) oraz 14
placéwek prowadzonych przez inne podmioty;

® 11 szkét podstawowych w tym 7 podleglych Gminie Miasto Swidnica, w tym 4 z oddziatami
gimnazjalnymi i 4 szkoty podstawowe prowadzone przez inne podmioty, w tym 2 z oddziatami
gimnazjalnymi;

®  Mtiodziezowy Dom Kultury prowadzony przez Gmine Miasto $widnica;

B

1 gimnazjum prowadzone przez podmiot inny niz Gmina Miasto Swidnica;

® 9 szkét/zespotéw szkét prowadzonych przez Starostwo Powiatowe w Swidnicy Strukture zmian
tego sektora w ostatnich latach ilustruje ponizsza tabela:

Tabela 6. Jednostki oswiatowe.

; 4 liczba jednostek liczba : Fi]

rok rodzaj placowki organizacyjnych uczeszczajqeych liczba miejsc

placoéwki wychowania

przedszkoinego 18 1 639 1639

szkoty podstawowe 9 2832 -

gimnazjum 6 1873 -

szkoty

ponadgimnazjaine 9 3769 i

placéwki wychowania

przedszkolnego 18 1 624 1624

szkoty podstawowe 9 3015 -

gimnazjum 7 1811 -

10 mee——



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM NA MIASTA SWIDNICY W LATACH2014-2018  mmssssssmn

szkoty
ponadgimnazjaine ? A ) .

placéwki wychowania
przedszkolnego 18 1539 1 539

szkoty podstawowe 9 3271 -
gimnazjum 7 1736 =

szkoty
ponadgimnazjalne 9 32156 -

placowki wychowania
przedszkolnego 18 1695 1695

szkoty podstawowe 9 3109 -
gimnazjum 7 1719 -

szkoty
ponadgimnazjaine 8 3041 -

placéwki wychowania
przedszkolnego 21 1889 1889

szkoty podstawowe 1 4534 -
gimnazjum 1 29 -

szkoty

ponadpodstawowe / 8 2929 <
ponadgimnazjaline

placowki wychowania

przedszkoinego 21 1897 1897

szkoty podstawowe 11 4618 =
gimnazjum 1 17 =

szkoty
ponadpodstawowe / 8 3104 -
ponadgimnazjaine

Zrédto: System Informacji Oswiatowej na 30 wrzesnia kazdego roku szkolnego; dane na 2018 r.- szacunki.

Ponadto w miescie funkcjonuje:

B Zespot Szkét Specjalnych zawierajacy przedszkole, szkote podstawowa, gimnazjum, zasadnicza
szkote zawodowg oraz szkote przysposabiajacg do pracy;

¥ szkota podstawowa i gimnazjum w zaktadzie poprawczym i schronisku dla nieletnich.

Szkolnictwo wyzsze reprezentuja:

™  Spoteczna Akademia Nauk w Swidnicy. Szkota miesci sie przy ul. Franciszkanskiej 7. Jest uczelnia
niepubliczng, jednym z 24 wydziatéw zamiejscowych i zamiejscowych osrodkéw dydaktycznych
Spotecznej Akademii Nauk w todzi. Oferuje mozliwosé podjecia studidéw | stopnia na 21 kierunkach
oraz studiow |l stopnia na 6 kierunkach, a takze studidow doktoranckich. Uczelnia ma bardzo
rozbudowany profil ksztatcenia - studia techniczne, prawne, ekonomiczne, spoteczne, medyczne
i artystyczne w systemie stacjonarnym oraz niestacjonarnym w tym przez internet.;

B Wydziat zamiejscowy Akademii Humanistyczno-Ekonomicznej w todzi. Szkota miesci sie przy
ul. Saperdw 273, specjalizuje sie w kierunkach informatycznych i ekonomicznych. Prowadzi studia |
stopnia w systemie stacjonarnym i niestacjonarnym w tym przez internet, a takie studia
podyplomowe. Jest placéwka niepubliczng;

®  Wyisze Seminarium Duchowne Diecezji Swidnickiej, mieszczace sie na pl. Wojska Polskiego 2,
ktore jest instytucjg naukowo-wychowawczg, ktérej zadaniem jest przygotowanie do kaptaristwa
i duszpasterstwa.

Zmiany organizacyjne w naszych szkotach zostaty w 2017 r. wprowadzone reforma systemu oswiaty,
ktéra spowodowata m.in. likwidacje gimnazjéw. Stad dzisiaj mamy w miescie nie 7 gimnazjéw i 9 szkét
podstawowych, jak to byto w ostatnich latach, ale jedenascie 8-letnich podstawdwek, w tym szes$¢ z oddziatami

B e e S e e e e e T e R S e e Fen s w11 prorsswaeens
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gimnazjalnymi i jedno gimnazjum (ktére zakoriczy dziatalnosé z dniem 31.08.2019 r.). Mimo, iz reforma dziata
juz drugi rok, nie mozna uzna¢, iz znany jest docelowy jej skutek. Byé moze w najblizszych latach konieczne
bedzie dokonanie kolejnego przegladu jej skutkéw i ponowna reorganizacja sieci szkét w mieécie.

Zdecydowana wigkszos¢ osob, ktéra zdaje mature wybiera uczelnie poza Swidnica, gtéwnie we
Wroctawiu. Duza czes¢ miodych, wyksztatconych Swidniczan juz nie wraca do swojego rodzinnego miasta czym
mozna upatrywac spadek ogdlnej liczby mieszkaricéw powiatu. Stanowi to na pewno jeden z czynnikéw, ktéry
powinien by¢ brany pod uwage przy podejmowaniu dziatan w obszarze powigzania ksztatcenia wyzszego
z $widnickim rynkiem pracy tak, aby wskazany odptyw wyksztatconej mtodziezy byt jak najmniejszy.

4.2  Stuzba zdrowia

W miescie funkcjonuje Samodzielny Publiczny Zespét Opieki Zdrowotnej, w ramach ktérego na terenie
Swidnicy dziata Regionalny Szpital Specjalistyczny ,LATAWIEC" w $widnicy. Obiekty SP ZOZ zlokalizowane sa
przy ul. Lesnej 27-29.

Ponadto w miescie funkcjonuja niepubliczne obiekty ochrony zdrowia.

Wykaz placowek stuzby zdrowia, a takze zmiany tego sektora ustug w analizowanym okresie (wg. GUS)
przedstawia tabela 7.

Tabela 7. Wykaz placéwek stuzby zdrowia.

rok ?g:&g::? ploc;ggllg giré}ocy (iic_zbozgjt?lgkltéw / praktyki lekarskie*
niepubliczne) liczba migjsc)
2/28 2 3/143 10
2/27 2 5/138 13
2/28 3 6/179 12
2/29 3 11 /247 12
brak danych brak danych brak danych brak danych

* Dane dotyczace praktyk lekarskich w ocenie wtadz miasta moga by¢ rozbieine ze stanem faktycznym z uwagi na
dynamike rozwoju tego sektora . Wartosci liczbowe podane w tabeli bazujg na oficjalnych zestawieniach GUS.

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Stopien zaspokojenia potrzeb w zakresie ustug zdrowotnych z punktu widzenia ich wachlarza jest
wysoki. W mieécie dostepne sg ustugi medyczne w bardzo szerokim zakresie. Natomiast problemem,
analogicznym jak w innych osrodkach miejskich, jest oczekiwanie na uzyskanie éwiadczenia. Tu wyrazna réznica
wystepuje pomiedzy swiadczeniami wykonywanymi w ramach NFZ i prywatnym rynkiem ustug medycznych.
Ustugi swiadczone w ramach NFZ s3 trudniej dostepne a kolejki oczekujgcych podobnie jak w catym kraju
diugie. Rynek ustug prywatnych z kolei rozwija sie preznie, jest dostepny bez kolejek, ale bariera finansowa
powoduje, ze dla wielu chorych pozostaje poza zasiegiem mozliwosci.

4.3  Kultura

Miasto jest relatywnie dobrze wyposazone w placéwki kultury. Liczbe instytucji dziatajacych w tej
dziedzinie przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 8, Wykaz placéwek kultury.

rok rodzaj obiektu
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muzeaq, galerie i salony

domy kultury i Swietlice  placowki biblioteczne el kina
2 5 2 1 (z 4 salami)
2 5 2 1(z 4 salami)
2 5 1 1 (z 4 salami)
2 5 1 1 (z 4 salami)
2 5 1 1 (z 4 salami)

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Ocene stopnia wyposazenia miasta w obiekty kultury oparto na poréwnaniu z danymi krajowymi.
Wynik tej analizy przedstawia ponizsza tabela i pokazuje, iz istotnie odbiega on od sredniej krajowej dla
miast.

Tabela 9. Ocena stopnia wyposazenia miasta w obiekty kultury.

liczba oséb przypadagjgca na liczba osdb przypadajgca na
1 obiekt w kraju (miasta) 1 obiekt w Swidnicy
28 836
11 534
98 043 57 671
135,61 55,84

* liczba o0s6b przypadajacych na jedno miejsce.
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Organizatorem zycia kulturalnego w Swidnicy jest przede wszystkim Swidnicki Osrodek Kultury, ktéry
jest animatorem zycia kulturalnego miasta oraz dynamicznie dziatajaca instytucja kultury. SOK dysponuje
trzema obiektami. S3 to: sala widowiskowa (teatr) i Galeria Fotografii w Rynku oraz Klub Bolko przy pl.
Grunwaldzkim Organizuje wiele festiwali, m.in.: Miedzynarodowy Festiwal Bachowski, Swidnicki Festiwal
Filmowy Spektrum, Miedzynarodowy Festiwal Filméw Dokumentalnych Okiem Miodych, Festiwal Teatru
Otwartego, Festiwal Literacki Cztery Zywioty Stowa oraz wyrdzniajacych sie w regionie wydarzer: Dni Gér, Dni
Fotografii, Przeglad Twérczoéci Artystycznej Senioréw, Czas na Teatr/ Teatr na Czasie. Przy Swidnickim Oérodku
Kultury dziatajg liczne zespoty artystyczne i kotka zainteresowan. Sa to: Zespot Piesni i Tarca ,Jubilat”, Zespot
Tarica Narodowego i Estradowego ,Krag”, Zespdt ,,Maty Jubilat”, Zespdt ,Mata Swidnica”, Mazoretki ,Prima”,
grupa wokalna — chor, zespoty muzyczne, grupy teatralne.

Na terenie Swidnicy funkcjonuje 26 grup artystycznych, wéréd nich najwiecej dziata grup tanecznych -
siedem, w ktérych tarczy 221 oséb, muzyczno-instrumentalnych szesé grup i 47 uczestnikow, a takze piec grup
wokalnych i chéréw, w ktorych spiewa 90 osdb, cztery grupy teatralne, w ktdrych graja 102 osoby oraz cztery
grupy folklorystyczne, w ktdrych jest 115 uczestnikow.

Przestrzen kultury $widnickiej wypetniejg réwniez Studio Muzyczne “Katharsis”, Swidnicka Fabryka
Kultury, Muzeum Broni i Militaridw, Swidnickie Towarzystwo Muzyczne, Fundacja imienia Jana Sebastiana
Bacha, Fundacja Wspierania Kultury Muzycznej CHORDA AUXIT, Fundacje Zero Point,, Stowarzyszenie KANON.

Waine miejsce w §widnicy zajmuje Muzeum Dawnego Kupiectwa. Dziatajg w nim nastepujgce dziaty
merytoryczne: Historii Swidnicy, Dawnego Kupiectwa, Metrologiczny i Naukowo-Oéwiatowy. W Muzeum
znajdujg sie state ekspozycje: apteka, karczma, sklep kolonialny, dom wagi, urzad miar, stacja paliw, kramy
bogatych kramarzy, piwowarstwo $widnickie (w tym aranzacja XVlll-wiecznej izby piwnej), salon z przetomu
XVIII/XIX w., galeria obrazéw swidnickich malarzy, kasy sklepowe, etykiety, pienigdze, wagi, odwazniki, miary
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dtugosci i objetosci, akcje i obligacje. W gotyckiej Sali Rajcéw przygotowano wystawe poswiecona historii
Swidnicy.

Miejska Biblioteka Publiczna im. Cypriana Kamila Norwida w Swidnicy animuje dziesiatki przedsiewzie¢
o charakterze kulturalnym, edukacyjnym oraz spofecznym. Dziatalnos¢ instytuciji realizowana jest w siedzibie
gtownej, mieszczacej sie w dawnej siedzibie opata cysterskiego i w czterech filiach. Jej ksiegozbidr to blisko
150000 ksigzek. Czytelnicy to ponad 12000 oséb. Biblioteka prowadzi réznorodne formy propagowania
czytelnictwa i promocji ksigzki min. spotkania autorskie, konkursy czytelnicze, wystawy, zajecia cykliczne dla
dzieci, kluby czytelnicze i filmowe. W ramach swojej dziatalnosci wtacza sie w réznego rodzaju akcje miejskie
oraz ogélnopolskie: Swidnicka Koleda, Ogéinopolska Noc Bibliotek, Narodowe Czytanie czy Europejskie Dni
Dziedzictwa na Dolnym Slasku. Przy Czytelni Naukowej Miejskiej Biblioteki Publicznej znajduje sie Pracownia
Regionalna, w ktdrej tworzona jest bibliografia regionalna oraz gromadzone s3 i udostepniane wydawnictwa
dotyczace Dolnego Slaska ze szczegélnym uwzglednieniem Swidnicy i powiatu éwidnickiego.

Miejska Biblioteka Publiczna w Swidnicy jest réwniez wydawca wielu publikacji, m.in.:
Klucz do Slaska — Sobiestaw Nowotny (2016r.)

Czarny Pegaz — Barbara Elmanowska (2016r.)

Ozory — Daniel Fernandes da Fonseca (2016r.)

Licencja na pierwszy $nieg - Ewa Wtodarska (2017r.)

Gmina Miasto Swidnica zlecajac zadania publiczne z zakresu kultury do realizacji organizacjom
pozarzgdowym realizuje coroczny Program wspdipracy z organizacjami pozarzagdowymi oraz innymi
podmiotami prowadzacymi dziatalnoé¢ spotecznie uzyteczng. Zadania realizowane w latach 2014-2018 r. z
zakresu kultury, sztuki, ochrony débr kultury i dziedzictwa narodowego to:

1) w ramach otwartych konkurséw ofert m.in.: ,Dziatania wydawnicze”, ,Organizacja przedsiewzie¢
kulturalnych”, ,Organizacja przedsiewziecia kulturalnego- VIl Festiwal Reizyserii Filmowej”, ,Organizacja
przedsiewzigcia kulturalnego — utworzenie orkiestry detej w Swidnicy i u$wietnianie oficjalnych uroczystoéci
miejskich, ,Organizacja przedsiewzie¢ kulturalnych stuzacych podnoszeniu atrakcyjnosici i poszerzaniu oferty
kulturainej Swidnicy”, ,Realizacja wydarzen i projektéw artystycznych w przestrzeni publicznej”. Zadania
w ramach konkursow realizowane byly m.in. przez: Towarzystwo Regionalne Ziemi Swidnickiej, Towarzystwo
Mitosnikéw Lwowa i Kreséw Potudniowo — Wschodnich, IPMS Swidnica — Swidnickie Stowarzyszenie Modelarzy
Redukcyjnych im. PFT,  Swidnicki Uniwersytet Trzeciego Wieku, Stowarzyszenie Lokalna Organizacja
Turystyczna ,Ksiestwo Swidnicko - Jaworskie”, Swidnickie Towarzystwo Muzyczne, Stowarzyszenie Mitosnikow
Tarica ,Jubilat”, Stowarzyszenie Music Label, Fundacje Spichlerz Kultury, Fundacje Piesniarze,
FundacjePerformat, Fundacje Teatr Bezdomny, Stowarzyszenie Aktywnosci Obywatelskiej ,Carpe Diem”,
Parafie Ewangelicko-Augsburska w Swidnicy; Stowarzyszenie , Exultet” $widnicka ScholaCantorum.

2) na podstawie art. 19 a tzw. ,matych grantéw” ustawy o dziatalnoéci pozytku publicznego
i o wolontariacie przez podmioty: Stowarzyszenie Mitosnikéw Taca JUBILAT , Stowarzyszenie Aktywnosci
Obywatelskiej ,Carpe Diem” , Fundacje tadne Historie, Stowarzyszenie Zydowskie Cukunft , Fundacje Symbioza
Cztowiek Region Integracja , Fundacje Teatr Bezdomny, WroctawskgFundacjeFilméw, Fundacje Inicjatywa B ,
Swidnicki Uniwersytet Trzeciego Wieku, Stowarzyszenie Absolwentéw i Sympatykéw Trojki , SATelita”,
Towarzystwo Mitosnikéw Lwowa i Kreséw Potudniowo-Wschodnich, Stowarzyszenie Mitoénikéw Tarca
~JUBILAT”.

Ponadto, realizowane s zadania inicjowane przez mieszkaricéw, a wspierane finansowo
i organizacyjnie przez Miasto w ramach inicjatywy lokalnej.

4.4  Sportirekreacja

Baze sportowo- rekreacyjna Swidnicy mozna podzieli¢ na:
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| Baze sportowo - rekreacyjng Gminy Miasto Swidnica, do ktdrej zaliczy¢ nalezy:
1 Baze sportowo - rekreacyjna zarzadzana przez Swidnicki Osrodek Sportu i Rekreacji:

1.1. Kompleks sportowy przy ul. Slaskiej -Sportowej - Pionieréw, w skiad ktérego wchodza:
a stadion z boiskami do gry w pitke noina, koszykdwke i siatkéwke plazowa, bieznia
lekkoatletyczng, sitowniag zewnetrzng, wiata rekreacyjna,
basen otwarty, w skfad ktérego wchodza: 3 niecki basenowe, brodzik, teren rekreacyjny,
lodowisko - poza sezonem wykorzystywane jako rolkowisko,
korty tenisowe,
hala sportowa,
sifownia zewnetrzna,
camping nr 231,

MM o OO T

dom Wycieczkowy kat. Il z polem campingowym kat. ***;
1.2. Basen kryty ul. Rowna;
1.3. Hala Pionieréw ul. Pionieréw Ziemi Swidnickiej 29;

1.4. Kompleks sportowy ze stadionem na Zawiszowie ul. Galla Anonima, w skfad ktérego wchodza:
hala sportowa z mozliwoscig dzielenia kurtynami na trzy sektory, sitownia, sala do judo, boisko do
pitki plazowej, boisko do koszykdwki, pitki noznej, rzutnia do pchniecia kula, skocznia uniwersalna
i bieznia okdlna;

1.5. Skatepark ul. Polna Droga;
1.6. Centrum Sportéw Plazowych;
1.7. Wypozyczalnia sprzetu ptywajacego - ul. Polna Droga - zalew Witoszowka;

2 Baze sportowo - rekreacyjng przy szkotach publicznych i niepublicznych szkét podstawowych
i gimnazjainych.

3 Baze sportowo - rekreacyjna otwarta Gminy Miasto Swidnica, do ktérej naleza:

3.1. Boiska srodowiskowe:

a  Osiedle Mtodych ul. Pradzyriskiego - boiska do pitki noznej, koszykowki i siatkdwki,
Osiedle Zawiszow ul. H. Poboznego - Wt. tokietka - boisko do pitki noznej,
Osiedle Zawiszow ul. B. Krzywoustego - boisko do gier zespotowych,
Osiedle Zarzecze ul. Kilirskiego - boiska do pitki noznej, koszykowki i siatkdwki,
Osiedle Zarzecze - Kolonia ul. Przemystowa - boisko do pitki noznej,

== 0 O O O

Park Kasprowicza ul. Pionieréw Ziemi Swidnickiej - boisko do pitki recznej;

3.2. Sciezki i szlaki rowerowe o diugosci okoto 22,2 km (w tym wybudowane w 2017r. - 5,32 km i
2018r. - 4 km), wyposazone w stojaki na rowery — liczba 50 lokalizacja: Urzad Miejski w Swidnicy,
sklepy, restauracje, bary, stacja PKP,

3.3. Place zabaw i sitownie plenerowe,

3.4. Ksigzeca trasa turystyczna utworzona w ramach projektu City Walk, ktéra przebiega przez
najwazniejsze miejsca do zwiedzenia w Swidnicy,

3.5. Sciezka biegowa nad Zalewem Witoszowka,

3.6. Centrum Rozrywki przy ulicy Utariskiej, w sktad ktérego wchodza: boisko do pitki noznej, boisko do
koszykowki i siatkdwki, plac zabaw, strefa rekreacyjna dla seniora z elementami matej architektury
i sitownig, platforma rekreacyjna na skarpie dla rolkowcow.

3.7. Sitownia zewnetrzna - Zawiszow;

e e T A i P R U e A e T S U T e ety 15 o mmsen
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3.8. Sitownia zewnetrzna ul. Sprzymierzencow;
3.9. Sitownia zewnetrzna ul. Kiliriskiego;
3.10.  Park Mtodziezowy - biegi na orientacje;
Il Bazg sportowo- rekreacyjng powiatu swidnickiego i wojewddztwa dolnoslaskiego, ktéra znajduje sie przy

szkotach ponadgimnazjalnych oraz Zespole Szkét Specjalnych. Sa to w gtéwnej mierze sale gimnastyczne
i boiska.

I Baze sportowo - rekreacyjng nalezaca lub zarzadzane przez inne podmioty takie jak spétdzielnia

mieszkaniowa, wspélnota mieszkaniowa, przedsiebiorcy, kota wedkarskie m.in.

1 place zabaw,

2 tereny rekreacyjne,

3 boiska,

4  zbiorniki wodne tj. Witoszéwka 1 i Witoszéwka 2 zwany potocznie zalewem,

5 hala tenisowa,

6 korty tenisowe,

7  centra rekreacyjno - sportowe (kluby fitness, sitownie).

W roku 2013 odstapiono od budowy aquaparku przy ul. Slaskiej. Tym samym w miescie funkcjonujg

tylko dwa baseny kryte (jeden przy Sz.P. nr 4), co nie zaspokaja potrzeb. Réwnoczeénie rezerwy terendéw

wynikajace z opracowan planistycznych pozwalajg na uzupetnienie tej luki. Wyposazenie miasta w pozostate
obiekty sportowe i rekreacyjne jest dobre.

5 Potencjat gospodarczy
5.1 Ogdlna charakterystyka

Miasto charakteryzuje sie relatywnie wysokim potencjatem gospodarczym. Na koniec roku 2017
ogolna liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w systemie REGON wynosita 8 473, z Czego w
sektorze prywatnym zarejestrowanych byto okoto 96% podmiotéw. Na 10tys. mieszkaricéw Swidnicy przypada
1 469 podmiot6w. Jest to znacznie wigcej od sredniej w wojewédztwie dolnoslaskim, ktéra wynosi 1 271.
Miasto charakteryzuje sie zatem duza aktywnoscia gospodarcza. Przekrojowe dane na temat podmiotow
gospodarczych, w tym takze zwiazane z dynamika zmian oraz wielkoscig ilustruja ponize tabele oraz wykresy.

Tabela 10. Podmioty gospodarcze wpisane do rejestru REGON,

el liczba p?dmiotéw sektor publiczny sekfor prywatny Ii;:;g}{oegoggw ;%R)sw
ogotem ludnosci
8 445 318 8127 1427
8378 313 8 062 1425
8419 298 8075 1442
8 405 290 8058 1450
8473 283 8122 458

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.
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Wykres 6. Podmioty gospodarcze.

2013 2014 2015 2016 2017
mliczba podmiotdw ogdlerm  msektor publiczny ® sekfor prywatny
Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Tabela 11. Dynamika zmian.

rok Iiczbc:)gg{cér::iotéw nowo zarejestrowane wyrejestrowane bilans
8 445 591 495 +96
8 378 53¢ 574 -37
8419 550 482 +68
8 405 508 490 +18
8473 563 472 +91

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Wykres 7. Zmiany w zatrudnieniu.

2013 2014 2015 2016 2017

m iczba podmiotéw ogdtem m podmioty nowo zarejestrowane = podmioty wyrejestrowane

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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Tabela 12. Struktura wg wielkosci zatrudnienia.

liczba liczba podmiotéw wg ilosci zatrudnionych
rok podmiotdéw
ogdtem 0-9 10-49 50-249 powyzej 249

8 445 8 082 286 70 7
8378 8016 283 72 7
8419 8 067 275 71 6
8 405 8 055 271 73 6
8473 8128 266 73 6

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Przedstawione dane wskazuja, ze miasto z roku na rok postrzegane jest jako dobre miejsce do
lokalizacji inwestycji na co wskazuje wzrost liczby podmiotéw gospodarczych oraz ich struktura, ktéra wyrainie
wskazuje na zwigkszenie liczby przedsigbiorstw produkcyjnych i niewielki spadek w dziatalnoéciach ustugowych.
Wzrost dziatalnosci przemystowych w dtuzszej perspektywie powinno ,wymusi¢” pojawienie sie nowych
podmiotéw ustugowych, ktdrych ubytek w niniejszej analizie zostat zauwazony.

5.2  Ustugi komercyjne

Ogotem ustugi komercyjne reprezentuje (wg danych na rok 2017) 8473 podmiotéw. Najwieksza ich
liczba prowadzi dziatalno$¢ handlowg (1816), dalsze pozycje w kolejnoéci zajmuja firmy prowadzgce dziatalnos¢
z zakresu budownictwa (802), ubezpieczen i finanséw (261), informatyki i komunikacji (207), gastronomi
i zakwaterowanie (174). Pozostate dziedziny dziatalnosci komercyjnej reprezentowane s3 znacznie mniej licznie.
Ustugi komercyjne to sektor, ktérego rozwéj podlega grze rynkowej i zalezy w duzym stopniu od ogdlnej
kondycji gospodarczej. Zadaniem gminy w tej sferze jest zapewnienie warunkéw prawnych dla rozwoju tego
rodzaju ustug. Szczegdlne wymagania dotycza tu ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2, ktorych rozmieszczenie musi okresli¢ zaréwno studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jak i plan miejscowy. Na terenie miasta zostaty zlokalizowane 3 obiekty wielkopowierzchniowe
—przy ul. Ceglanej i Zamenhofa (Kaufland), przy ul. Sikorskiego (TESCO + Leroy Merlin) oraz ul. Westerplatte -
Mitego Dnia (Galeria Swidnicka). lloé¢ obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych na terenie miasta
ilustruje ponizsza tabela:

Tabela 13. llos¢ obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych.

rok hipermarkety i galerie handlowe supermarkety
1 18
1 20
3 20
3 20
3 20

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS oraz danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

Ponadto na terenie miasta funkcjonuja dwa targowiska o charakterze statym oraz jedno targowisko
weekendowe. Oprdcz tego funkcjonujg dwie hale targowe.,
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5.3 Przemyst i funkcje pokrewne

Dziatalno$é w tej sferze - zakwalifikowang do sekcji ,C" wg PKD 2007 prowadzi wedtug danych na rok
2017 777 podmiotdw.

Na terenie miasta Swidnica funkcjonuje Podstrefa Swidnickiej Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej ,,INVEST-PARKZajmuje ona powierzchnie 159,8ha, z czego 42,91ha to dostepne tereny pod nowe
inwestycje wedtugstanu na koniec 2017r.. Liczba inwestoréw podstrefy wynosi 17. S3 to: ,Cynkownia Galess"
sp. z 0.0.: Elektrolux Poland sp.z 0.0.; Klingenburg International sp. z 0.0.; Colgate - Palmolive Manufacturing
(Poland) sp. z 0.0.; Nifco Poland sp. Z 0.0.; Sonel S.A; Forma System sp. z 0.0; Cloos-Polska sp. z 0.0.; AAM
Poland sp. z 0.0.; Jakub Gieysztor Porta P.H.U. Export Import; THT Produkcja Opakowar Przemystowych sp. z
0.0.; Best Systemy Grzewcze sp. z 0.0., Almes Poland Sp. z 0.0., Pebek Sp. zo.0., Grandhome Poland sp. z 0.0.,
DBI Plastics sp. z 0.0., Solgaz Sp. z 0.0.

6 Budzet miasta

Zestawienie danych dot. budzetu miasta zawiera ponizsza tabela. Pomimo, ze dochody budzetu
Swidnicy w przeliczeniu na 1 mieszkarca sa zdecydowanie systematycznie wzrastajg to nadal g ponizej sredniej
krajowej. Sredni krajowy dochéd budzetéw miast na mieszkarica w Polsce wynosit (wg danych GUS na
31.12.2016r.) - 5899,87zt. Dochody na 1 mieszkarica Swidnicy wynosity zatem 60,42% S$redniej krajowej.
Diagnoza tak niskich dochoddow miasta per capita wykracza poza przedmiot niniejszej analizy.

Réwnoczesnie jednak na podkreslenie zastuguje fakt, ze dochody budietowe per capita
systematycznie rosng i s3 stabilne.

Tabela 14. Budzet miasta.

dochody wydatki
rok
ogoétem na 1 mieszkanca ogdtem na 1 mieszkanca
_ 171 827 107,26 2 888,38 158 375 503,52 2 662,27
_ 181 958 681,99 3083,94 184 740 248,46 3131,08
- 188 823 345,94 3226,63 190 781 403,40 3 260,33
_ 207 411 952,33 3564,82 221 730 512,51 381092
_ 229 618 008,87 39815 261931 327,87 4541,82

Zrodto: Opracowanie wilasne na podstawie danych GUS.
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Wykres 8. Budzet miasta.

2013 2014 2015 2016 2017

® dochody na 1 mieszkanca ® wydatki na jednego mieszkanca

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Udziat w dochodach budzetowych z tytutu wptywéw podatku od nieruchomoéci w badanym okresie
systematycznie malat od 16,8% w 2013r. do 14,9% w 2016r.

7  Gospodarka nieruchomosciami
7.1  Struktura wtadania

Gmina jest wilascicielem 32% powierzchni miasta. Réwnoczeénie dysponuje najwiekszg iloscig
gruntéw ze wszystkich pozostatych wiascicieli. Nie oznacza to jednak duzych mozliwosci kreowania rozwoju
miasta, gdyz zdecydowana wigkszos¢ tej powierzchni stanowia drogi, parki oraz grunty pod obiektami
uzytecznosci publicznej.

7.2 Struktura uzytkowania gruntéw na obszarze miasta Swidnicy
Analizg struktury uzytkowania gruntéw w latach 2013 - 2017 przedstawia ponizsza tabela 17. Dane
dotycza catej Gminy Miejskiej Swidnica i zostaly pogrupowane wg wymogow ustalonych w par. 67

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji
gruntow i budynkéw (Dz. U. 2001 nr 38, poz. 454).

Tabela 15. Analiza struktury uzytkowania gruntéw.

tereny zurbanizowane - (ha) tereny pozostate - (ha)
o) ) 2 2 o o
2z 2 = Wen o e Boe - ;
oc =88 (GEBY CoRE BEEE BEEE B ae BE. 2 |5
aB o= dxt By o = & e 3 > 8
o o E o < o € 9] = g8 €8 o] £ o]
= += @ +— 3 c O = 'E. O'.Lc S 3 Vol © P
o N o s B o] (S [0}
E o 9 3 N +—
364 207 308 352 1231 811 18 54 9 53 945
296 207 320 442 1265 776 21 11 47 911
300 216 317 440 1273 765 25 57 56 203
300 218 316 441 1275 780 17 56 10 46 Q09
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301 220 315 439 1275 780 9 56 56 901

- -63 +13 +7 +87 +44 -31 -9 +2 -6 -44

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS oraz na podstawie ,Informacji o gospodarce
nieruchomosciami gminnymi” z 2017r.

Jak wynika z powyiszego zestawienia na przestrzeni lat 2013 - 2017 procesy urbanizacyjne objety
tereny dotychczas nie zaliczone do grupy terendw zurbanizowanych o facznej powierzchni 44,0 ha.

Wykres 9. Struktura uzytkowania gruntow.,

2013 2014 2015 2016 2017

® fereny zurbanizowane  mtereny pozostate

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS oraz na podstawie ,Informacji o gospodarce
nieruchomosciami gminnymi” z 2016r.

W granicach miasta nastepuje stopniowy wzrost terendw zurbanizowanych i tym samym zmniejsza sie
udziat terenéw pozostatych. Proces wzrostu powierzchni terenéw zainwestowanych w badanym okresie
przebiegat w miare réwnomiernie. Swiadczy to o stabilizacji proceséw inwestycyjnych.

7.3 Zaséb nieruchomosci gminnych

Zasob nieruchomosci Gminy Miasto Swidnica tworzg nieruchomosci stanowiace przedmiot wiasnosci
gminy, ktdre nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy na gruntach wiasnosci Skarbu Paristwa.

W granicach administracyjnych miasta (pow. 2176ha) na obszar tego zasobu w wielkosci 656 ha
sktadajg sie grunty wg klasyfikacji ewidencji gruntow i stanu na dzier 31.12.2017r.

Zmiany w powierzchni zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 16. Zmiany w powierzchni zasobu gminy.

rok powierzchnia zasobu gminy - (ha( procentowy udziat w pow. gminy - %
696 31,98 l
694 31,89
664 30,51
665 30,56
656 30,15

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie ,,Informacji o gospodarce nieruchomosciami gminnymi” z 2016r.

21 —
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Wykres 10. Powierzchnia zasobu gminy.

2013 2014 2015 2016 2017

® powierzchnia zasobu gminy
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

7.4 Zmiany w strukturze gminnego zasobu nieruchomosci

Ponizej przedstawiono zmiany zachodzace w zasobie nieruchomosci Gminy Miasto Swidnica wraz
z obrotem nieruchomosci wchodzacych w sktad tego zasobu. Pod pojeciem obrotu nieruchomosciami nalezy
rozumie¢ czynnosci cywilnoprawne majgce na celu przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci miedzy
zbywajacym a nabywajacym.

W latach 2013~ 2017 nabycie i zbycie gruntéw do zasobu nieruchomoséci wyniosty:

Tabela 17. Powierzchnia gruntéw zbytych przez Gmine Miasto Swidnica (w ha),

mieszkaniowe 0,5894 0,7770 1,0402 1,0144 1,6536
ustugowe 0,0860 2,3568 6,0598 0,4905 1,6339

przemystowe 7,0936 1,4400 1,7517 1,5877 0
RAZEM (ha) 7,7690 4,5738 8,8517 3,0926 3,2875

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie »Informacji o gospodarce nieruchomosciami gminnymi” z 201 7r.

Wykres 11. Grunty zbyte przez miasto.

10,0000

@,0000

£.0000

2013 2014 2015 2016 2017

mrazem  ®mtereny mieszkaniowe — ®tereny ustugowe tereny przemystowe

Zrddto: Opracowanie wtasne na podstawie ,Informacji o gospodarce nieruchomosciami gminnymi” z 2017r.
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Tabela 18. Bilans terendw nabytych i zbytych przez Gmine Miasto Swidnica.

rok nabycie - (haq) Zbycie - (ha) bilans
3,6199 7,7690 -4,1491
3,5721 4,5738 -1,0017
9,6919 8,8517 0,8402
1,2422 3,0926 - 1,8504
1,4767 3,2875 -1,8108
19,6028 27,5746 -79718

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie ,,Informacji o gospodarce nieruchomosciami gminnymi” z 2017r.

Wykres 12. Grunty zbyte i nabyte przez miasto,

12,0000

4,0000

2.0000

0.0000

2013 2014 2015 2016 2017

mnabycie - (ha) ®zbycie - (ha)

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie ,,Informacji o gospodarce nieruchomosciami gminnymi” z 2017r.

Najwiecej sprzedano gruntéw przemystowych i ustugowych. W kategorii sprzedazy gruntéw
mieszkaniowych wigkszos¢ stanowig grunty pod zabudowe jednorodzinng.

Gmina Miasto Swidnica nabywa tereny pod cele publiczne. Pozyskane grunty zostaty przeznaczone na
cele rozwojowe miasta. W gtéwnej mierze nabywane byly grunty niezbedne na cele komunikacyjne takie jak
przebudowa lub modernizacja istniejgcego uktadu komunikacyjnego tak, aby dostosowad uktad drogi do
wielkosci planowanego ruchu drogowego. Grunty nabywano takze na cele kulturalno - oswiatowe.

7.5  Dochody Gminy Miasto Swidnica z gospodarki nieruchomosciami

Niniejsze zestawienie obrazuje dochody i wydatki gminy zwigzane z gospodarka gruntami w
odniesieniu do catkowitych dochodéw i wydatkéw gminy na przestrzeni lat 2013 - 2017.

Tabela 19. Dochody i wydatki gminy zwigzane z gospodarkg gruntami w odniesieniu do catkowitych
dochoddw i wydatkdw.

sprzedaz (zf) nabycie (zh)
rok % ; udziat % w - £ udziat % w
dochéd do‘g‘oggr?'”y dochodzie wydatki WV‘(’)"*{‘;‘*egnT'”" wydatkach
g grminy 9 gminy

O B e S e T e R e e e R e R SR T R A ety 23 monvimiasms
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P20180| 647571765 18040377375 36 158 375 503,52
20147 552263801 181256 028,11 3 184 740 248,46
20180 s4aneiva0 19298614732 28 190 781 403,40
20160 682160169 207 400597,00 3,3 221 730 512,51
F2017" 10106758 24038544743 25 brak danych

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie ,Informacji o gospodarce nieruchomosciami gminnymi” z 2016r oraz na
podstawie danych GUS.

Wykres 13. Dochody i wydatki gminy zwigzane z gospodarkg gruntami.

2013 2014 2015 2016 2017

mdochdéd mwydatki

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie ,Informacji o gospodarce nieruchomosciami gminnymi” z 2017r. oraz
na podstawie danych GUS.

Powyzsze dane wskazujg na spadek sprzedazy gruntdw gminnych. Jest to efektem wyczerpywania sie
uzbrojonych terenéw.

8 Infrastruktura komunalna

Na infrastrukture komunalng miasta sktadajg sie:

® infrastruktura techniczna, tj. sieci i obiekty wodociggowe; kanalizacyjne;
elektroenergetyczne, gazowe; cieptownicze oraz telekomunikacyjne;

¥ obiekty gospodarki odpadami;

¥ cmentarze.

Do zadan wiasnych gminy nalezy zaspokojenie potrzeb mieszkaricow poprzez budowe i utrzymanie
infrastruktury komunalnej z zakresu:

B zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw;
® gospodarki odpadami - tj. organizacji i prowadzenia zbidrki, segregacii i utylizacji odpadéw;
® budowa i utrzymanie cmentarzy komunalnych, w tym zapewnienie ich odpowiedniej wielkoéci;

Realizacja ww. obowigzkéw wymaga odpowiedniej bazy materialnej (érodki budzetowe, zasoby
gruntdw, obiekty i urzadzenia infrastruktury komunalnej).

Whtascicielem i zarzadcg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w mieécie jest Swidnickie Przedsiebiorstwo
Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0., ktére odpowiedzialne jest za dostawe wody, odbidr i oczyszczanie $ciekéw
sanitarnych. Miasto zaopatrywane jest w wode z dwéch uje¢ wéd podziemnych: ujecia przy ulicy Bokserskiej,

e e s B Vi S e e P L - e L e AT ) A SN g N i o TR R i A3t gt e s S O R s ]
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posiadajgcego zatwierdzone zasoby 700 m3/h i ujecia wod podziemnych w Pszennie, z zatwierdzonymi
zasobami wynoszgcymi 631 m3/h. Przy ujeciach zlokalizowane sg zaktady uzdatniania wody.

Scieki komunalne z terenu miasta Swidnica odprowadzane sy do mechaniczno- biologicznej
oczyszczalni Sciek6éw zlokalizowanej poza terenem miasta - we wsi Zawiszow. Oczyszczalnie $ciekdw eksploatuje

SPWiKSp. z 0.0. w Swidnicy.

Dtugos¢ sieci wodociggowe]j obecnie wynosi 125,4 km. Natomiast dtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej -
151,3 km.
Dtugos¢ rozdzielczych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych w miescie oraz zmiany tego parametru

w analizowanym okresie przedstawia ponizsza tabela (Dane GUS):

Tabela 20. Dlugos¢ rozdzielczych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych w miescie oraz zmiany tego
parametru.

e nowe sieci
ok wodociqgi no:;fg (;agr:go(;:(l)qg] kanalizacja kanalizacyjne
sieC rozdzielcza (km) uzytkowania (km) siec rozdzielcza (km) oddane do
uzytkowania (km)
119 122,2
119 148,7
121,9 150,4
125,4 151,3
brak danych brak danych brak danych brak danych

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej majg charakter komercyjny i realizowane sg
przez operatorow poszczegélnych medidw. W zwigzku z rynkowym charakterem tych obiektow ich rozbudowa
postepuje stosownie do rozwoju zainwestowania w miescie.

Na terenie miasta wytwarzaniem, przesytaniem oraz dystrybucja ciepta zajmuje sie Miejski Zaktad
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Swidnicy (MZEC). Gtéwna cieptownia to:Cieptownia Zawiszéw.

W analizowanym okresie zrealizowano magistrale cieptowniczg taczaca osiedla Zawiszéw - Zarzecze,
co pozwolito na zlikwidowanie cieptowni Zarzecze. Rdwnoczesnie zmodernizowano cieptownie Zawiszow.
Konsekwencjg powyzszych dziatan jest zbudowanie wysokosprawnego nowoczesnego systemu cieptowniczego.
Obecnie teren bytej cieptowni Zarzecze moze by¢ wykorzystany pod nowe funkcje.

Gospodarka odpadami komunalnymi, zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami dla
Wojewddztwa Dolnoslgskiego, zorganizowana jest w oparciu o Regionalng Instalacje Przetwarzania Odpadow
Komunalnych (RIPOK) w Zawiszowie, ktdrej wtascicielem jest Przedsiebiorstwo Utylizacji Odpadéw Sp. z o.0.,
a udziatowcem jest Gmina Miasto Swidnica.

W miescie dziata 1 punkt selektywnej zbidrki odpaddow komunalnych zlokalizowany przy ul.
Metalowcéw w Swidnicy.

9  Infrastruktura komunikacyjna

Infrastruktura komunikacyjna miasta to uktad drogowy, na ktéry sktadajq sie:

1) droga krajowa nr35 (granica Paristwa - Golinsk- Watbrzych- Swidnica -wezet Bielany Wroctawskie
S8/A4), przecinajaca miasto z zachodu na wschdd, potozona w ciggu ulic Ludwika Zamenhofa,
Esperantystow i Szarych Szeregow; Dtugos¢ odcinka drogi potozonego w granicach administracyjnych
Swidnicy wynosi ok. 5569m;
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2) droga wojewddzka nr 379 biegnaca z Watbrzycha do drogi krajowej nr 35 w Swidnicy, potoiona w
ciggu ulic Watbrzyska -Al. Niepodlegtosci - Plac Wolnosci - Wroctawska - taczna. Dlugosé odcinka drogi
potozonego w granicach administracyjnych Swidnicy wynosi ok. 4206m;

3) droga wojewddzka nr 382 biegnaca z kierunku Dzierzoniowa ulica Westerplatte do ronda na
ul. Towarowej, ul. Towarowa, ul. Kopernika od Towarowej do ronda na Przemystowej, ul.
Przemystowa, ul. Esperantystéw od Przemystowej do granic miasta w kierunku Watbrzycha, mata
obwodnica, kierunek Strzegom. Diugos¢ odcinka drogi potoionego w granicach administracyjnych
Swidnicy wynosi ok. 4093m;

4) drogi powiatowe:

a) nr 1990D biegnaca z kierunku Sulistrowiczki - granica powiatu-Tgpadta- Wiry- Wirki- Gogotéw-
Mictochéw- Jagodnik - Swidnica ulica Mikotaja Kopernika (od granic miasta do ul. Towarowej).
Dtugos¢ odcinka drogi potozonego w granicach administracyjnych Swidnicy wynosi ok. 362m,

b) nr 2876D - biegnaca z kierunku Jugowice- granica powiatu- Lubachéw-Bystrzyca Gérna -
Burkatéw- Swidnica ulica Bystrzycka i Westerplatte- do drogi wojewddzkiej nr 382 ( do
skrzyzowania
z ul. Towarowg). Dugos¢ odcinka drogi potozonego w granicach administracyjnych Swidnicy
wynosi 3732m,

c) nr 3396D - biegnaca z kierunku Watbrzycha do drogi powiatowej 3368D - granica powiatu -
Pogorzata- Witoszéw Gérny - Witoszow Dolny- Swidnica ulica Jana Kochanowskiego do drogi
wojewodzkiej nr 379 (do skrzyzowania z ul. Watbrzyska) oraz od drogi wojewddzkiej 382 (Rondo
Solidarnosci). Diugo$¢ odcinka drogi pofozonego w granicach administracyjnych Swidnicy wynosi
ok.331m.

Drogi gminne obejmuja pozostate, nie wymienione powyzej publiczne ciggi komunikacyjne miasta. Jest
to 270 ulic, ktdrych taczna ditugos¢ wynosi 113,068km. Ponadto Prezydent Miasta Swidnicy administruje 34
drogami wewnetrznymi o tacznej dfugosci 8,205km. W miescie znajduje sie ponadto 1,7 km drég wewnetrznych
pozostajgcych w administracji innych zarzadcéw.

W Swidnicy istnieje zorganizowany system ogéinodostepnych parkingdw. W $cistym centrum
wyznaczono strefy ptatnego parkowania. Strefa ptatnego parkowania wyposazona jest w system parkometréw.
Dostepne s3 takze abonamenty okresowe. Parkowanie w strefie ptatnego parkowania jest monitorowane przez
stuzby miejskie. Dla usprawnienia systemu podejmowane sg dziatania polegajace na wyznaczaniu nowych
miejsc postojowych dla mieszkaricow we wnetrzach kwartatéw. Pozwala to odcigzy¢ parkingi przyuliczne i
zwigkszac oferte miejsc postojowych dla oséb przebywajgcych w strefie staromiejskiej czasowo.

Znaczny problem z parkowaniem wystepuje na najwiekszych osiedlach miasta. Wydzial Drég
i Infrastruktury Miejskiej w roku 2011 opracowat ,Polityke Parkingowa Miasta Swidnicy”. Dokument ten
w szczegotowy i rzeczowy sposéb diagnozuje stan istniejacy, ocenia potrzeby oraz podsuwa rozwigzania
eliminujace najwigksze utrudnienia. Jak wynika z w/w opracowania najwigksze potrzeby w zakresie parkingéw
dotycza ulic: Riedla, Zamenhofa, Stobddzkiego, Pradzyriskiego, Wyszynskiego, Pl Pitsudskiego,
Marcinkowskiego, Kunic, Bema i Dabrowskiego, Niemcewicza, tokietka, Jadwigi Slaskiej, Kotataja (od Klonowej
do Dgbowej) i Dgbowej gdzie problemy z zaparkowaniem samochodu okreélono jako ,ekstremalnie duze”. Na
drugim biegunie tj. w obszarach, na ktérych problemy parkingowe uznano za ,mate" znalazly sie ulice
Sowiriskiego, Kazimierza Odnowiciela, Rolnicza, Kottataja (od Kopernika do Klonowej). Powyzsze opracowanie
powinno by¢ uwzgledniane przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Poza terenami stuzagcymi ruchowi kotowemu w miescie istnieje system ciggéw pieszych i rowerowych,
podlegajacy sukcesywnej rozbudowie.
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Przez Swidnice prowadzi miedzynarodowy szlak rowerowy EV 9 Euro-Velo Baltyk-Adriatyk, stanowiacy
cze$¢ europejskiej sieci szlakéw rowerowych (Szlak Rowerowy R-9). Wytyczone zostaty réwniez dwa
ponadlokalne szlaki umozliwiajgce powigzanie miasta z pozostatymi sieciami szlakdw rowerowych, w tym
miedzy innymi: Strefg MTB Sudety, szlakéw na terenie Ksiazanskiego Parku Krajobrazowego i Swiebodzic oraz
szlakébw gminy Bolkdéw: Trasa rowerowa K-1 ,Bolka” i Trasa rowerowa K-2 ,Granitowa” (Szlak Piastowski).
Przez miasto przebiegajg réwniez miedzymiastowe szlaki rowerowe: Krzyzowa droga, Rezydencje Ziemi
Swidnickiej, Sciezkami Lasu Swidnickiego, Zakatek ksieznej Daisy.

System komunikacji rowerowej na terenie Swidnicy tworza drogi rowerowe w wigkszosci budowane
wzdtuz drég publicznych. Wedtug danych na rok 2017 przez miasto przebiega22,2 km drég rowerowych, w tym
wybudowane w 2017r. 5,32 km, a w 2018r. 4 km. Pozwala to Swidnicy osiagna¢ diugoéé 3,8 km $ciezek
rowerowych na 10 tysiecy ludnosci, czyli wartos¢ wyzsza do sredniej krajowej (3,2km).

Sprawny uktad komunikacyjny w miescie to czynnik istotnie wptywajacy na jakos¢ zycia mieszkaricow.
Powinien on gwarantowaé¢ dobre, przepustowe potaczenia pomiedzy poszczegdlnymi czesciami miasta
pozwalajace na sprawne przemieszczanie sie, przy uwzglednieniu i w dostosowaniu do struktury funkcjonalnej.
Réwnoczesnie przyjmowane rozwigzania komunikacyjne powinny powodowaé moiliwie najmniejsze
uciazliwosci dla mieszkaricow i sSrodowiska, a takze by¢ przyjazne dla wszystkich uzytkownikéw - kierowcéw,
rowerzystow i pieszych.

W chwili obecnej powyzsze warunki nie sg spetnione gtéwnie w zwigzku z:

1) brakiem obwodnicy miasta, przyczyniajgcym sie do nadmiernego zattoczenia drég, zwiekszonej emisji
spalin i hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza stanowigcych ucigzliwosc¢ dla mieszkancow;

2) niewystarczajgcg liczbg miejsc parkingowych, w tym brakiem parkingéw strategicznych na terenie
miasta, powodujgcym znaczne utrudnienia w parkowaniu, w szczegdlnosci w centrum miasta;

3) stabg komunikacjg z Wroctawiem;

4) pomimo promocji roweru jako ekologicznego sposobu transportu, nadal niewystarczajacy jest jego

udziat w potokach ruchu;

5) podobnie udziat transportu publicznego w potokach ruchu powinien by¢ sukcesywnie zwiekszany.

Rozwigzywanie probleméw komunikacyjnych jest jednym z najwainiejszych zadarn planowania
przestrzennego, podejmowanych przez wtadze miasta. W obowigzujacych dokumentach planistycznych zostaty
przewidziane takie inwestycje jak budowa obwodnicy oraz rozbudowa i przebudowa istniejgcego uktadu
komunikacyjnego.

Wykaz inwestycji realizowanych w latach 2015 - 2017 to:

1) budowa zatok autobusowych wzdtuz ul. Towarowej;

2) przebudowa drogi wojewddzkiej nr 382 w zakresie przebudowy chodnika na ciggu pieszo-rowerowym
przy ul. Przemystowej;

3) przebudowa drogi wojewddzkiej nr 379 w zakresie przebudowy chodnika na ciggu pieszo-rowerowym

przy ul. Lacznej;

4) przebudowa drogi wojewddzkiej nr 379 od skrzyzowania z ul. J. Korczaka do ul. Mierniczej;

5) przebudowa drogi wojewédzkiej nr 382 w Swidnicy w rejonie ul. Przemystowej/Kopernika;

6) budowa wraz z przebudowa zatok parkingowych na terenie miasta Swidnica (ul: H. Brodatego,
Kilinskiego, Langiewicza, Odnowiciela, Pradzynskiego);

7) przebudowa chodnikdéw w mieécie Swidnica w latach 2015-2017 (ul. Stowianska, ul. H. Brodatego,
ul. Ofiar Oswiecimskich, ul. T. Kosciuszki, Os. Zawiszow, ul. Kanonierska, ul. Wroctawska, ul. Wilenska,
ul. Wréblewskiego, ul. Swietojariska, ul. M. Sktodowskiej-Curie, ul. Zamenhofa, Os. Zwierzynieckie,
ul. Pradzynskiego, ul. Swierkowa, ul. Krakowska, ul. Dabrowskiego, ul. Zwierzyniecka, ul. Parkowa,
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ul. Armii Krajowej, ul. Reja, ul. Saperéw, ul. Warynskiego, ul. Marcinkowskiego, ul. Wréblewskiego,
ul. Mazowiecka, ul. Wyszyriskiego, ul. Stowiariska, ul. Rycerska, pl. Wojska Polskiego, ul. Jagiellonska);

8) rozbudowa ul. Slaskiej — parking;

9) przebudowa ul. Spétdzielczej;

10) przebudowa ul. Podmiejskiej;

11) przebudowa ul. Legii Nadwislariskiej;

12) przebudowa drogi wojewddzkiej nr 370 od ul. Mickiewicza do ul. Lesnej;

13) przebudowa drogi do Klubu Seniora przy ul. Rolniczej;

14) przebudowa ul. Rolniczej;

15) przebudowa ul. Komunarddw;

16) przebudowa ul. Letniej;

17) przebudowa ul. Szczedliwej;

18) rozbudowa drogi gminnej nr 111843D;

19) budowa i przebudowa odcinka ul. Emilii Plater wraz z wiaczeniem do ul. Ludwika Zamenhofa - etap II;

20) przebudowa drogi dojazdowej do Gimnazjum nr 2;

21) przebudowa ul. Przyjazni;

22) przebudowa Al. Niepodlegtosci (drogi wojewddzkiej nr 379) — dokumentacja projektowa;

23) przebudowa drogi wojewddzkiej nr 379 na odcinku pomiedzy skrzyzowaniem z ul. R. Traugutta
i Al. Niepodlegtosci — dokumentacja projektowa.

Swidnica nie lezy na gtéwnych szlakach kolejowych. Obstuguje gtéwnie ruch pasazerski na szlaku
Legnica - Jaworzyna Slaska - Kamieniec Zabkowicki, posiada réwniez potgczenia do Nysy, Katowic i Krakowa.
Linie kolejowe obstuguja gtéwnie transport towarowy na trasie taczacej Katowice z Legnica. Linia ta rozdziela
miasto na dwie czesci, utrudniajac ruch drogowy. Przez Swidnice prowadzone sa przewozy pasazerskie z
wykorzystaniem autobuséw szynowych. Nalezy réwniez podkreéli¢ ze w analizowanym okresie nastapita
rewitalizacja linii Swidnica - Jedlina, w planach jest przebudowa linii 137 Legnica - Kamieniec, przebudowa linii
285 na odcinku z Wroctawia do Swidnicy przez Sobétke, budowa przystanku na Zawiszowie oraz wybudowany
zostat wiadukt kolejowy na Kraszowicach na tacznicy 771 i potaczeniu Kraszowic z centrum.

Problemy komunikacyjne Swidnicy w gtéwnej mierze dotycza ruchu transportu ciezkiego zwigzanego
z tranzytem oraz obstuga terendw przemystowych. W okresie objetym niniejsza analiza podjete zostaty
dziatania zmierzajace do zmniejszenia uciazliwosci komunikacyjnych w érédmiesciu. Zmianie ulegt przebieg
drogi wojewddzkiej nr 382. Droga ta prowadzi obecnie ciggiem ulic Towarowa - Przemystowa do drogi krajowej
nr 35, a wigc z ominigciem centrum. Wazne dla miasta s3 inwestycje realizowane po jego zachodniej stronie w
ciggach drég wojewddzkich i powiatowych od drogi krajowej nr 35 w Stotwinie w kierunku Jaworzyny Slaskiej i
dalej do autostrady A4. Inwestycja pozwala na skierowanie ruchu tranzytowego ulicami Zgbka i Kazimierza
Wielkiego i ominigcie centralnej czesci miasta. W duzej mierze rozwiazuje to problem osi wschéd - zachéd.
Réwnoczesnie jednak nadal nie rozwigzane pozostaje powigzanie drogi krajowej nr 35 z terenami
przemystowymi we wschodniej czesci miasta. Docelowo ruch na tych kierunkach przejmie obwodnica miasta,
jednak obecnie uciazliwosci s3 tu znaczne.

Ocenia sig, ze istniejace oraz planowane inwestycje drogowe zapisane w istniejacych dokumentach
planistycznych zapewnia miastu wtasciwe warunki obstugi komunikacyjnej.

Zatem nie zachodza przestanki do wprowadzania zmian w dokumentach planistycznych, a jedynie

potrzeba ich realizacji.

10 Tereny zielone

Na system terenodw zielonych w miescie sktadajg sie:

1) urzadzone parki miejskie,
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2) ciagi zieleni stanowigce obudowe biologiczng ciekdw wodnych - gtéwnie rzeki Bystrzycy o najwiekszej
powierzchni na pétnocnym i potudniowym kraricu miasta oraz wzdtuz potoku Witoszowka. Tworzg one
korytarze ekologiczne nawietrzajgce miasto. Waznym dla srodowiska zielonym klinem jest obszar
potozony w pétnocno - zachodniej czesci Swidnicy pomiedzy ul. Sikorskiego i linia kolejowa. W rejonie
ul. Bystrzyckiej, Metalowcow, Sikorskiego wystepujg enklawy zieleni wysokiej o tacznej powierzchni
ok. 21ha.

Parki miejskie zajmuja taczng powierzchnie ok. 66,69 ha, w tym:

1)} ,Park Strzelnica" przy ul. Sikorskiego o powierzchni 16,51 ha,

2) ,Park Zawiszowski" przy ul. tukasinskiego o powierzchni 2,56 ha,

3) ,Park imienia Generata Wiadystawa Sikorskiego" przy ul. Sikorskiego o powierzchni 8,33 ha,
4) ,Park Kanonierdw" przy ul. Kanonierskiej o powierzchni 1,58 ha,

5) ,Park Utanow" przy ul. Gdynskiej o powierzchni 2,56 ha,

6) ,Park Saperéw" przy ul. Parkowej o powierzchni 2,14 ha,

7) ,Park Wroctawski" pomiedzy ulicami 1-Maja - Saperdéw o powierzchni 1,75 ha.

8) ,Park Mtodziezowy" pomiedzy ulicami Armii Krajowej, Tenisowg, Sportowa i Watbrzyska o powierzchni
11,17 ha,

9) ,Park Centralny" pomiedzy ulicami Slaska, Pionieréw, Sprzmierzericéw, pl. Ludowym o powierzchni
9,26 ha,

10) ,,Park Nowomtyriski" pomiedzy ulicami Slaska, Pionieréw, torami kolejowymi i potokiem Witoszéwka
o powierzchni 3,71 ha,

11) ,Park Harcerski" potozony na skarpie nad zalewem potoku Witoszowka o powierzchni 7,12 ha.

Za wyjatkiem ,Parku Strzelnica" oraz komplekséw przy ul. Metalowcdw i Parku ,Zawiszowskiego” parki
tworza wokot srédmiescia uktad zamkniety, tzw. system pierscieniowy, ktérego realizacje rozpoczeto w 1875 r.
w miejscach dawnych fortyfikacji fryderycjanskich.

Waiznym elementem tworzacym zielen miejskg sg rowniez cmentarze, zlokalizowane przy ul.
Brzozowej, tukasiriskiego, Stowianskiej, Esperantystow (cmentarz zydowski}) oraz na Placu Pokoju, ktére
zajmujg powierzchnie ok. 20 ha.

W miescie jest 51 pomnikéw przyrody ozywionej —48 pojedynczych drzew, 2 grupy drzew i 1 aleja.

11 Podsumowanie
Z przedstawionych powyzej analiz wynikajg nastepujace wnioski:

1) malejgca liczba ludnosci przy systematycznym wzroscie liczby ludnosci w wieku senioralnym
wskazuje na potrzebe zwiekszenia nacisku na rozwdj funkcji zwigzanych z obstugy tej grupy
(lecznictwo, rekreacja, wypoczynek, pomoc spoteczna);

2) docelowe potrzeby mieszkaniowe miasta ocenia sie na ok. 24200 lokali. Rezerwy terendw
mieszkaniowych wyznaczone w obowigzujgcych dokumentach planistycznych pozwalajg na
zaspokojenie tych potrzeb. Gtéwna barierg inwestycyjng jest brak uzbrojenia;

3) wyposazenie miasta w ustugi jest wystarczajgce, ewentualne niedobory moga by¢ uzupeinione
w oparciu o obowigzujace plany miejscowe;

4) przemyst stanowi glowng gatai rozwoju gospodarczego miasta i rozwija sie preznie, gtéwnie dzieki
specjalnej strefie ekonomicznej, ktéra nadal dysponuje atrakcyjng ofertg terenéw inwestycyjnych,
przy czym czes¢ bedaca w posiadaniu Skarbu Panstwa wymaga uzbrojenia;
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5) potrzeby w zakresie terenéw sportowych, rekreacyjnych i zielonych s3 zaspokojone w stopniu
zadowalajagcym. Nie wystarczajaca jest liczba ptywalni krytych (2). Potrzeby mieszkaricéw z zakresu
rekreacji i wypoczynku (szczegdlnie weekendowego) zaspokajane s3 w duzej mierze poza miastem,
gdzie znajduje sie wiele atrakcji uzupetniajacych oferte miejska. Tereny wskazane w studium oraz
planach miejscowych dla rozwoju ww. funkcji pozwalajg na petne zaspokojenie potrzeb;

6) uktad komunikacyjny jest Zrédtem duzych uciailiwosci. Miasto pilnie potrzebuje obwodnicy,
co rozwigize obecne problemy generowane przez tranzyt i dojazdy do terenéw przemystowych.
Réwnoczesnie zadania wykonane w analizowanym okresie przyniosly wyraing poprawe sytuacji.
Niestety obstuga terenéw przemystowych na wschodzie nadal nadmiernie obcigza miasto. System
drog i szlakéw rowerowych, pomimo sukcesywnej realizacji nadal nie stanowi powigzanego ukfadu.
Opracowane dokumenty koncepcyjne proponuja rozwigzania eliminujace obecne mankamenty;

Ponadto nalezy zauwaiy(, iz strategiczne dla funkcjonowania miasta obiekty infrastruktury
technicznej (tj.: oczyszczalnia Sciekéw, sktadowisko odpadéw, ujecia wody, cmentarz) oraz czeéé uktadu
komunikacyjnego (obwodnica drogi krajowej nr 35 i czgé¢ drogi wojewddzkie] nr 382), istniejace
i projektowane, potoine s3 na terenie gminy Swidnica (poza granicami miasta). W dokumentach
planistycznych gminy sasiedniej Miasto zabezpieczylo mozliwosé realizacji i rozwoju tych obiektéw.
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Il.  ANALIZA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

1  Dokumenty planistyczne — obowigzujace
1.1  Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica

Obecnie obowigzujgce studium stanowi zmiane studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica uchwalonego uchwaty Rady Miejskiej w Swidnicy nr XXXI1/339/2005 z dnia
21 marca 2005r. Zmiana studium wykonana w latach 2007 - 2009 miata charakter kompleksowy — objeta
aktualizacje czesci graficznej oraz tekstowej studium w catym obszarze miasta i zostata zatwierdzona uchwatg
nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.

1.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktorych szczegdtowy wykaz zawiera ponizsza
tabela.

Tabela 21. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Data Data Powierzchnia
AL HESea uchwalenia publikacji planu (ha)
2 3 4 5 6

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy LIII/559/98 15.05.1998r. 30.07.19986r. 24,5
ulicy Parkowej w Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego csi‘)lo rejonu Kraszowic iul.  XXII/267/2000 17.11.2000r. 28.02.2001r. 110
lgskiej

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dia obszaru ul. XL1/495/02 25.06.2002r. 14.08.2002r. 195
Sikorskiego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami Westerplatte - Xliiy152/03 07.11.2003r. 10.02.2004r. 13,1
Réwng, Wodng i zekg Bysirzycq

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru $widnicy - XXXIV/356/17 28.06.2017r. 11.07.2017r. 186
Osiedle Zawiszow

Zmiana miejscowego planu
zogos%odorowonio przesirzennego
miasta Swidnicy dla obszaru dzielnicy
produkeyno - skiadowo - ushigowej w XXVI1/286/04 26.11.2004r. 10.01.2005r. 131,1
rejonie ulic Mazowiecka - Przemystowa -
Kopernika - granica administracyjna
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Data Data Powierzchnia
Bidewy UEAWOH MRUChwOly . | aviaienia | publkock planu (ha)
2 3 4 5 6

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy mieszkaniowej .Zawiszow”

w Swidnicy, dla obszaru ograniczonego
od pdinocy - granicg administracyjng

miasta, od wschodu - skarpg XXXI1/340/05 22.03.2005r. 22.04.2005r. 28,5
oddzielgjgcq tereny zalewowe rzeki
Bysirzycy. od potudnia - granicg terendw
zainwestowanych Osiedla Zawiszow i od
zachodu - projektowanym przebiegiem
ulicy Kazimierza Wielkiego - ,Zawiszéw I”
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy mieszkaniowej ,Zawiszow " w
Swidnicy, dia obszaru ograniczonego od
pdtnocy - granicg administracyjng
miasta, od wschodu - linig XXXV/361/05 05.05.2005r. 03.06.2005r. 69
rozgraniczajgeq projektowany przebieg
ulicy Kazimierza Wielkiego, od potudnia -
granicq terendw zainwestowanych
Osiedla Zawiszdw i od zachodu - granicq
terenéw kolejowych -, Zawiszéw II”

Zmiana miejscowego planu
zagospedarowania przestrzennego
obszaru ,ulicy Sikorskiego” w Swidnicy XLIX/490/06 17.03.2006r. 15.05.2006r. 1,3
diadziatkinr 1/ 4iczescidz, 1/14 AM 3,
obreb 1, potozonych przy ul. Sikorskiego

Lp
1
Zrmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy dla rejonu Kraszowic i ul. XLIX/491/06 17.03.2006r. 15.05.2006r. 20,3

Sigskiej. ograniczonego ul. Sigskq, rzekg
Bystrzycq i liniami kolejowymi

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcy obszar
czesci obrebdw w Kraszowicach w
sgsiedztwie projektowanego przebiegu LI/512/06 28.04.2006r. 12.06.2006r. 1414
obwodnicy miasta Swidnica w ciagu
drog - krajowej nr 35 i wojewddzkiej nr
382- ,,Obwodnica”
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy dia
dziatek powstatych w wyniku podziaiu
dziatki nr5, am 11, obreb 1, potozonej u
zbiegu ulic: Zamenhofa - Riedla -
Wréblewskiego

X/109/07 02.07.2007r. 03.09.2007r. 24

Zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy, dia terenu XXXVI/436/09 21.08.2009r. 25.09.2009r. 25
ograniczonego ulicami: Westerplatte,
Réwng, Wodng i rzekq Bysirzycg

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy dla obszaru zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej ,, Armii
Krajowej - Sktodowskiej” w obrebie ulic:
Ludwika Zamenhofa, Marii Sktodowskiej -
Curie, Leopolda Okulickiego i Armii
Krajowej

XXXIX/485/09  27.11.2009r. 19.01.2010r. 24
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Data Data Powierzchnia
Nazwa uchwaty BifucHs uchwalenia publikacji planu (ha)
2 3 4 5 6
Zmiana migjscowego planu
ZegpspeaaoNonIREEsIRENNGga XUI/S01/10 19.02.2010r.  09.04.2010r. 21,5

obszaru potozonego przy ul. Parkowej
dla terenu w rejonie ul. Hetmanskiej

Miegjscowy plan zagospodarowania
. przestrzennego rejonu XLII/514/10 26.03.2010r. 09.06.2010r. 61
ul. Sigskiej i ul. Lipowej w Swidnicy

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru zabudowy mieszkaniowo- XLVv/540/10 14.05.2010r. 02.07.2010r. 69,4
ustugowej ,Westerplatte - Bystrzycka” w
Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy dia
obszaru potozonego przy ul. Towarowej -
Westerplatte

XLVI/545/10 16.06.2010r. 03.08.2010r. 0,6

Miejscowy plan zagospodarowania
przestzennego miasta Swidnicy dla
obszaru miasta Swidnicy ,.§rédmiescie -
potudnie”

XLV1/546/10 16.06.2010r. 04.08.2010r. 92

Miejscowy plan zagospodqrowc:nic
przestrzennego dla obszaru Swidnica- XLif468/14 27.06.2014r. 14.07.2014r. 114
Zarzecze |l

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy w
obszarze ograniczonym ulicq X1/129/11 21.10.2011r. 30.11.2011r. 32
Metalowcdw, linig kolejowq, bocznicq i
ulicq Przemystowq

Zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,ul. Sikorskiego” w Swidnicy w
granicach ulic Sikorskiego - Pogodnej

XI/131/1 21.10.2011r. 30.11.2011r. 93

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy Xii/145/11 25.11.2011r. 12.01.2012r. 78
,Srédmiescie - poinoc”

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy dla ferenu Dworca XXIV/284/13 15.02.2013r. 27.03.2013r. 7
Kolejowego Kraszowice

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego obszary Lulicy Leénej” XXIV/285/13 15.02.2013r. 27.03.2013r. 155
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Data Data Powierzchnia
HeavsRGtivaly iy uchwalenia publikaciji planu (ha)
2 3 4 5 6

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru w granicach ulic XXVI/309/13 19.04.2013r. 05.06.2013r. 28
Sikorskiego - Podmiejskiej

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru Swidnicy - XXVII/320/ 07'10‘;'20 23.07.2013r. 23
Zarzecze | *
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dia obszaru w granicach
ulic Okulickiego - Sktodowskiej - XLI/469/14 27.06.2014r. 14.07.2014r. 17,9
Sybirakéw w Swidnicy
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy - VIIl/56/15 29.05.2015r. 15.06.2015r. 79

Ofiar Oswiecimskich

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dia obszaru w granicach  XXIV/254/2016  28.10.201ér. 21.10.2016r. 1,1
ulic Okulickiego - Fieldorfa w Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dia obszaru Swidnicy - XXVII/306/17  27.01.2017r.  15.02.2017r. 146
Osiedle Mtodych

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dia obszaru potozonego
przy ul. Szymanowskiego - XXXI/328/17 31.03.2017r. 24.04.2017r. 0,3
Paderewskiego w Swidnicy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego XLVII/497/18 31.08.2018r. 53
ul. Szarych Szeregdw w Swidnicy

TR R e T ey s

Zrddio: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

Niezaleinie od ilosci planéw miejscowych oraz czasu ich wejécia w zycie, jako czynnikéw ktére moga
wplywac na réinice interpretacyjne w poszczegdinych obszarach miasta tozsamych w zakresie funkcji, nalezy
podkresli¢, ze wedlug danych GUS z 2017 ponad 81,95% ( ok. 1784 ha) powierzchni miasta pokryte jest
planami miejscowymi co w sposéb planowy umoiliwia ksztattowanie przestrzeni miasta Swidnicy.

2 Dokumenty planistyczne w trakcie opracowania
Tabela 22, Dokumenty planistyczne w trakcie opracowania.

Powierzchnia

planu (ha) Zaawansowanie

Lp. Dokumenty planistyczne w frakcie opracowania

1 2 3
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Lp. Dokumenty planistyczne w trakcie opracowania Pg}gﬁfﬁ:} g]m Zaawansowanie
1 2 -

Uchwata nr XXVII/313/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 stycznia 2017r. Onini v

: e e piniowanie i

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu 57.8 O e
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Kraszowice. g

Uchwata nr XXXIV/358/17 Rady Misjskiej w Swidnicy z dnia 28 czerwca 2017r. Opini o

: S Sl piniowanie i

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu 37,7 T
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. tgczna. 9

Uchwata nr XXXV/372/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 sierpnia 2017r,
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia obszaru potozonego w granicach
ulic Stawki - Lipowa - Westerplatte w Swidnicy
Uchwata nr XUII/465/18 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 kwietnia 2018 1. w
sprawie przystqpienia do sporzgdzenia zmiany w czescl tekstowej
misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy
"$rédmiescie - potudnie”

Uchwata nr XUIl/464/18 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 kwietnia 2018 1. w

sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu Ogtoszenie o

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Pafalu 153 pggggzgﬁigo

Wytozenie do
55 publicznego
wglgdu

Ogtoszenie o
- przystgpieniu do
sporzqdzania

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

3 Analiza aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych
3.1  Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnica

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica (uchwata Rady
Miejskiej w Swidnicy nr XXXV/422/09 z dnia 3 lipca 2009r.) jest dokumentem okreslajacym przyjete przez
miasto Swidnica kierunki ksztattowania polityki przestrzennej, dla ktérych podstawg opracowania byty
nastepujgce dokumenty i opracowania:

e Strategia Rozwoju Miasta Swidnicy, ze szczegélnym uwzglednieniem strategii mieszkaniowej na lata

2000 - 2015, opracowana przez Biuro Ekspertyz Finansowych, Marketingu i Consultingu UNICONSULT

S.Cw 1999r.,

e  Aktualizacja i uzupetnienie programu rozwoju miasta Swidnicy, pod nazwa ,Strategia rozwoju miasta

Swidnicy na lata 2000-2015",

e ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica”, 2004r.,

e  Gminna Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych w Swidnicy,

e  Stan oswiaty i wychowania w miescie, 2004r.,

e Ekofizjografia miasta Swidnica, 2008r.,

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy,

e  Miejski Plan Rozwoju Lokalnego (MPRL) miasta Swidnica na lata 2005-2013,

e Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Swidnic,
2000r.,

e  Zintegrowany program rozwoju transportu publicznego dla Swidnicy na lata 2007-2013, 2006r.

W studium zawarto nastepujgce ustalenia:

e  kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;
e  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wyfaczone

spod zabudowy;
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®  obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego;

e  obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;

e  kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

e obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego;

e obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

e  kierunkii zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

e obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

e obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.
Studium jest zgodne z opracowaniami dotyczgcymi miasta Swidnica.

W studium zawarto:

- Gtéwne funkcje i cele rozwoju gminy,

- Gtéwne kierunki zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow,

- Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

= Obszary i zasady ochrony srodowiska i przyrody,

- Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

- Kierunki i wskazniki dotyczgce systemu komunikacji i transportu,

- Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej,

- Inwestycje celu publicznego,

- Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

— Obszary wymagajgce sporzadzenia planu miejscowego, w tym zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica
zostato uchwalone w stanie prawnym aktualnym na rok 2009. Analiza dokumentu wskazuje, ze zawiera ono
wymagany, zgodnie z obowi3zujacy ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , niezbedny
zakres dokumentu, z wylgczeniem elementdw, ktére ustawodawca wprowadzit po wejsciu w zycie Studium.
Nieaktualnos¢ niektérych zagadniei nie powoduje niezgodnosci Studium z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Aktualizacja dokumentu bedzie jednak wiazaé¢ sie z koniecznoscig
uwzglednienia zmienionego stanu prawnego.

Pomimo zmian stanu prawnego naleiy stwierdzi¢, ze obowigzujgce ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica” jest aktualne i umozliwia prowadzenie
prawidtowej polityki przestrzennej.
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Nalezy zwréci¢ uwage, iz obecna podstawa prawna sporzadzenia Studium oraz jego zmian tj. art. 10

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ulegta zmianie, miedzy

innymi w zakresie:

Potencjalny wptyw na zmiane
ustalen kierunkdw

Zakres ozbcgﬁémggl?g ngﬁg;\r’n zagospodarowania
¥ przestzennego okreslonych w
LStudium
1 2 3

ust. 1: w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce w szczegdinosci z:
b) dodano pkt 15: wymagan dotyczqcych ochrony
przeciwpowodziowej;
2) ust. 2: w studium okredla sie w szczegdinosci:
a) w pkt 11 zmieniono cyt. ,obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi” na ,obszary szczegdlnego

zagrozenia powodziq”,

Na planszy nr 2K kierunkéw
ochrony Srodowiska
kulturowego i przyrodniczego
pokazano zasieg terenow
narazonych na
niebezpieczenstwo powodz dia
rzeki Bystrzycy. Dla pozostatych
ciekdw wodnych wyznaczono
tereny zgodnie z ,Planem
operacyjnym na wypadek
powodzi” bedgcym w
dyspozycji Wydziatu
Zarzqgdzania Kryzysowego
Urzedu Miasta w Swidnicy
ponadto wskazano, iz dia
terendw miedzywala oraz
pozostatych obszaréw
bezposredniego zagrozenia
nalezy stosowad wymagania
wynikajgce z ,Prawa wodnego”

Wyznaczone obszary
bezposredniego zagrozenia
powodziq wraz z obszarem
miedzywala w wigkszosci
pokrywajq sie z wyznaczonymi na
podstawie map zagrozenia
powodziowego ,obszarami
szczegdlnego zagrozenia
powodziq”, stad nie bedq
wplywacé na zmiane polityki
przestrzennej.

Czesc istniejgeychi
wyznaczonych terenéw
zurbanizowanych znalazta sie
wediug map zagrozenia
powodziowego w obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodziq i bedq one wymagaty
zmian. Jednakze z uwagi na
zmiane ustawy prawe wodne nie
mozna jednoznacznie przesqdzic,
iz w terenach tych trzeba bedzie
odstepowaé od mozliwosci
zabudowy.

) w pkt 16 wykreslono .inne obszary problemowe” a
dodano ,obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym”.

Brak wyznaczonych obszardw

Nieznaczny. Potencjaine
wyznaczenie obszardw
funkcjonalnych (rozumianych
jako obszar szczegdinego
Zjawiska z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystepowania
konfliktdw przestrzennych,
stanowigcy zwarty uktad
przestrzenny sktadajqcy sie z
funkcjonalnie powiqzanych
terendw, charakteryzujgcych sie
wspdinymi uwarunkowaniami i
przewidywanymi jednolitymi
celami rozwoju) powinno w
przysztodci wynikaé z kumulacji
Zjawisk wymagajgcych
odrebnego potraktowania w
ustaleniach .Studium...”,

Analiza nie potwierdzita
wystepowania tego typu zjawisk
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3) dodany zostat ust. 2a: ,Jezeli na obszarze gminy
przewiduje sie wyznaczenie obszardw, na ktdrych
rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajqeej 100
kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie”,

Brak wyznaczonych obszardw

Nieznaczny. Miasto obecnie nie
planuje rozmieszczenia tego typu
budowli w obszarze miasta.
Ponadto rozwazane mogg by
CO najwyzej inwestycje ze Zrdédet
odnawialnych innych niz wiatr,
gdyz zgodnie z Ustawq z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych
nakazuje sie, zachowanie co
najmniej dziesieciokrotnosci
catkowite] wysokosé elektrowni
wiatrowych od zabudowy
mieszkaniowe]j. Wstepna analiza
wykazata, iz w obszarze miasta
lokalizacja elektrowni wiatrowych
Z uwagi na obowigzujqce plany
miejscowe | zagospoedarowanie
istniejqce jest prawie niemozliwa.

4) w zwiqzku z wejiclem ustawy o rewitalizaciji (poz.1777 z
dnia 3 listopada 2015r.), nalezy przeprowadzié: bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wykonujgc

kolejno:
1) sformutowania, na podstawie analiz ekonomicznych,

Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych

oraz mozliwesci finansowych gminy, o ktdrych mowa w ust.
1 pkt 7 lit. a-c. maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy:

2) oszacowania chtonnoici, petozonych na terenie gminy,
obszardw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako moziwoié
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy;

3) oszacowania chionnoici, potozonych na terenie gminy,
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowe;j
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnania maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktdrym mowa w
pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2i 3,
a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktdrym mowa w
pkt 1:

Q) nie przekracza sumy powlerzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy - nie przewiduje sie
lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych
mowa wpkt2i3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowe) zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy - bilans terendw pod
zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci wyrozong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy. | przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy
poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie
w ilosci wynikajgce] z uzupeinionego bilansu;

5) okredlenia:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wiasnych gminy,
b) potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajgce z
koniecznoici realizacii zadarn wiasnych, zwiqzane z
lokalizacjq nowej zabudowy na obszarach, o ktdrych
mowa w pkt 2 3, oraz w przypadkuy, o ktérym mowa w pkt
4lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktdrych
mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci finansowania,
o ktérych mowa w pkt 5lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do

Brak opracowania

Potencijalnie znaczqcy.

W przypadku opracowywania
nowego dokumentu studium lub
zmiany obowiqzujgcego studium
konieczne bedzie sporzqdzenie
bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe. Powyzsze
oznacza, ze w przypadku
niekorzystnych frendéw
demograficznych iflub warunkdw
spoteczno-ekonomicznych, przy
jednoczesnych duzych rezerwach
terenowych w aktualnie
obowiqzujgcym studium (w tym
uwzglednigjgc tereny ogrodow
dziatkowych) moze zqjsé
konlecznosc zmiany przyjetych
kierunkéw rozwoju, polegajqcej
na ograniczeniu obszardw
zabudowy | zainwestowania w
przypadku tworzenia nowego
studium lub braku swobodnych
mozliwosci wyznaczania nowych
obszardow pod zabudowe w
przypadku zmiany studium.
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mozliwoici finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej | infrastruktury technicznej oraz spotecznej.
7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowq zobudowe, 0
ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie pod uwage:
1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;

2) niepewnosc procesdw rozwojowych wyrazajgceq sie
mozliwoiciq zwiekszenia zapetrzebowania w stosunku do
wynikdw analiz nie wiecej niz o 30%.”

a nastepnie w studium okresla sie w szczegdinosci:

1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe, o ktérym mowa w ust, 1 pkt 7 lit, d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

Wskazane w tabeli zmiany oraz pojawienie sie nowych wymogow, zwigzanych z dodatkowymi
analizami, nie oznacza dezaktualizacji zatozen przestrzennych ,Studium..” w cafosci, moie jedynie
przesadza¢ o koniecznosci dokonania weryfikacji ustalern w kilku niestrategicznych obszarach miasta lub
skorzystania z mozliwosci utrzymania, jako nienaruszajgcego ustalert ,Studium..” stanu istniejgcego

zagospodarowania terenu.

T T T T M T Y S S o P O P 0 B LA e 39 oo



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM NA MIASTA SWIDNICY W LATACH2014-2018 s

3.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Przedstawiona, ponizej tabela zawiera ocene w zakresie uwzglednienia poszczegdinych elementéw
wymaganych na podstawie aktualnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajac
zarbwno komentarze do ustawy, jak réwniez aktualne orzecznictwo Sadéw Administracyjnych oraz

rozstrzygnieé nadzorczych.

Tabela 25. Dokumenty planistyczne ocena.

o]
o & Ocena uwzglednienia przepisdw ustawy
Lp. Nazwa uchwaty O g o planowaniu i zagospodarowaniu
o T przestrzennym
=
1 2 3 4

e brak zasad ochrony frodowiska,
przyrody, krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego, zabytkdw i dobr kultury
wspoétczesnej oraz warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

* brak wyczerpujgcego okredlenia
zasad ochrony | ksztattowania tadu
przestrzennego, wymagan
ksztattowania przestrzeni
publicznych oraz zasad
ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania (brak podania
intensywnosci zabudowy, wysokosci
i gabarytéw).

+ plan uzaleznia dopuszczalno$é
redlizacji czesci ustalen od
wykonania nie przewidzianych
prawem dodatkowych opracowan
lub wykazania iz zachodzg
okreslone okolicznosci.

¢ plan wprowadza nieuprawniony
wymaog opiniowania czesci dziatan
inwestycyjnych ze stuzbq ochrony
zabytkdw oraz wprowadza
ograniczenia NAruszajgce wymogi
ustawy z dnia 7 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

e brak ustalen dotyczgcych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
obszaru potozonego
przy ulicy Parkowej
w Swidnicy

15.05.1998r.

L B T e B T P T T s 40  mesrermews

Aktualno$¢ dokumentu z punktu
widzenia potrzeb miasta

Plan nie okresla wszystkich
wskaZnikéw i gabarytéw,
zdezaktualizowany ze wzgleddw
funkcjonalnych,



Lp.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM NA MIASTA SWIDNICY W LATACH2014-2018

Nazwa uchwaty

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla

rejonu Kraszowic i ul.

Sigskiej
(w frakcie zmiany)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dia

obszaru ul.
Sikorskiego

Data
uchwalenia

w

17.11.2000r.

25.06.2002r.

Ocena uwzglednienia przepisow ustawy

© planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

4

Brak zasad ochrony Srodowiska,
przyrody, krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego, zabytkdw i débr kultury
wspoiczesnej oraz warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.
Dodatkowo brak wyczerpujgcego
okredlenia zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego,
wymagan ksztattowania przestrzeni
publicznych

Brak zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania (brak podania
infensywnosci zabudowy, wysokosci
i gabarytéw).

Plan wprowadza nieuprawniony
wymog opiniowania czesci dziatan
inwestycyjnych ze stuzbbg ochrony
zabytkow:

ustalenia dotyczgce stref
ochronnych uje¢ wody utracity
aktualnose;

plan wprowadza zakaz lokalizaci
stacji bazowych felefonii
komérkowej czym narusza wyrmogi
ustawy z dnia 7 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustaler dotyczgcych miejsc
parkingowych zaopatfrzonych w
karty parkingowe

Brak wyczerpujgcego okreslenia
zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, wymagan
ksztattowania przestrzeni
publicznych

Brak zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania (brak podania
intensywnosci zabudowy i liczby
miejsc parkingowych).

Plan wprowadza nieuprawniony
wymog opiniowania bgdz
uzgadniania czesci dziatan
inwestycyjnych ze stuzbg ochrony
zabytkow,;

Dokument zawiera zakaz |lokalizacii
stacji bazowych telefonii
komdrkowej czym narusza wymaodgi
ustawy z dnia 7 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

plan wymaga dokonywania
uzgodnien z wiadzami miasta w
zakresie form ogrodzen - wymog ten
jest nieuprawniony.

brak ustalen dotyczgcych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

Aktualnosé dokumentu z punkiu
widzenia potrzeb miasta

Zmian przedmiotowego planw
opracowaniu. Obecnie
obowigzujgcy dokument nie
okrela wskaznikow
urbanistycznych; nie ustala
wysokosci zabudowy; ze wzgledu
na brak objasnien uzytych pojec,
mozliwa jest szeroka interpretacii
dokumentu.

Zapisy planu co do zasady
utrzymujg rezerwe pod redlizacje
ustug sportu, rekreacji - jednak z

uwagi na zatozong w planie
wielofunkcyjno$¢ wytacznie
wiasnosc publiczna pozwoli na jej
utrzymanie . Ze wzgledu na rozmiar
inwestyciji handlowych teren stat
sie obecnie mniegj atrakcyjny na te
cele.
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Nazwa uchwaty

Migjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla

obszaru
ograniczonego
ulicami Westerplatte
- Réwng, Wodnq i
rzekq Bysizycqg

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru $widnicy -

Osiedle Zawiszow

Zmiana
migjscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego
miasta Swidnicy dia
obszaru dzielnicy
produkcyjno -
sktadowo -
ustugowej w rejonie
ulic Mazowiecka -
Przemystowa -
Kopernika - granica
administracyjna

Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

dzielnicy

mieszkaniowej
LLowiszow”

w Swidnicy, dia
obszaru
ograniczonego od
poétnocy - granicg
administracyjng
miasta, od wschodu
- skarpg
oddzielajgcq tereny
zalewowe rzeki
Bystrzycy, od
potudnia - granicq
ferendw
zainwestowanych
Osiedla Zawiszow i
od zachodu -
projektowanym
przebiegiem ulicy
Kazimierza Wielkiego
- Zawiszoéw 1”

26.11.2004r.

Data
uchwalenia

w

07.11.2003r.

28.06.2017r.

22.03.2005r.

Ocena uwzglednienia przepisdw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

4

Plan wprowadza zakaz lokalizacji
stacji bazowych telefonii
komdrkowej czym narusza wymogi
ustawy z dnia 7 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych:;

plan stawia wymogi uzyskiwania
opinii bgdZ dokonywania uzgednien
nie przewidzianych prawem (stuzby
ochrony zabytkéw);

brak ustalen dotyczgceych migjsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

UWZGLEDNIENIE

plan stawia wymogi uzyskiwania
uzgodnien oraz zgtaszania robot
ziemnych nie przewidzianych
prawem (stuzby ochrony zabytkéw); |
plan dopuszcza odstepstwa od
zawartych w nim ustalen (scalenia i
podziaty) na podstawie koncepcii
uzgadnianych przez prezydenta
miasta, co narusza obowigzujgcy
porzadek prawny w zakresie
kompetenciji organdéw gminy;

brak ustalen dotyczgeych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

Plan wprowadza zakaz lokalizaci
stacji bazowych telefonii
komérkowej czym narusza wymogi
ustawy z dnia 7 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustalen dotyczgcych migjsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

Aktualnosé dokumentu z punktu
widzenia potrzeb miasta

Plan zawiera nieprecyzyjne
regulacje dotyczgce ksztatfowania
zabudowy: brak wskaznikow
urbanistycznych; nie ustalono
wysokosci zabudowy. W
odniesieniu do czesci potnocne)
podijeto procedure zmiany planu.
Dokonywana ona jest w granicach
opracowania mpzp ul. tgcznej

Brak uwag

Brak uwag

Brak uwag
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o
o % & o
o & Ocenauwzglednienia przepisow ustawy 5o
Lp. Nazwa uchwaty :36 g o planowaniu i zagospodarowaniu Akfu\:g;a;;g;lgggg hr:‘izguénmu
= przestrzennym
poo
1 2 3 4 5
Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dzielnicy
mieszkaniowej
LLawiszow” w
Swidnicy, dia
obszaru
ograniczonego od ¢ Plan wprowadza zakaz lokalizaciji
poétnocy - granicg stacji bazowych telefonii
administracyjng &5 komérkowej Czym narusza wymogi
miasta, od wschodu § ustawy z dnia 7 maja 2010 o
- linig d wspieraniu rozwoju sieci i ustug Brak uwag
rozgraniczajgca § telekomunikacyjnych;
projektowany o « brak ustalen dotyczgcych miejsc
przebieg ulicy parkingowych zaopatrzonych w
Kazimierza karty parkingowe
Wielkiego, od
potudnia - granicg
terendw
zainwestowanych
Osiedla ZawiszOw i
od zachodu -
granicq terendow i !
kolejowych - | ‘
LLawiszow 11" ! ' i
Zmiana |
miejscowego planu ¢ Plan wprowadza zakaz lokalizacji :
zagospodarowania stacji bazowych telefonii
przestrzennego = komadrkowej czym narusza wymogi
obszaru ,ulicy § ustawy z dnia 7 maja 2010 o
Sikorskiego” w L3 wspieraniu rozwoju sieci i ustug Brak uwag
Swidnicy dla dziatki & telekomunikacyjnych.
nr 1/ 4iczesci dz. = e prak ustalen dotyczgcych migjsc
1/14 AM 3, obreb 1, parkingowych zaopatfrzonych w
potozonych przy ul. karty parkingowe
Sikorskiego i
i .chmom | e Plan stawia wymogi uzyskiwania
2 oge]gspg deogg\.s;ri\; u_zgodnieﬁ oraz zgtaszania roboét
przestzennego é ziemnych (\:;}gzp;rzewidzionych
miasta Swidnicy dia prawe) ’ - Brak uwag. Plan objety zmiang w
rejonu Kraszowic iul. &  °  Plon wprowadza Ak biact Qroniccgh opracowania mpzp
Qqskiej. 3 stacji bczov\:'ych telefonii ‘ ksl v
: ~ komaorkowej czym narusza wymogi
ograniczonego ul. - t dnia? maia 2010 o
Sigska, rzekq MSIGWYZ SR MCHCEe
Bystrzycaq i iniami wspieraniu rozwoju sieci i ustug
kolejowymi telekomunikacyjnych;
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Lp. Nazwa uchwaty

2

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego,
obejmujgcy obszar
czesci obrebow w
Kraszowicach w
sqsiedztwie
projektowanego
przebiegu
obwodnicy miasta
Swidnica w ciggu
drog - krajowej nr 35
i wojewodzkiej nr
382- ,Obwodnica”

Migjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy dia
dziatek powstatych
w wyniku podziatu
dziatkinr 5, am 11,
obreb 1, potozonej u
zbiegu ulic:
Zamenhofa - Riedla
- Wrdblewskiego

1
Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy, dia
terenu
ograniczonego
ulicami:
Westerplatte, Réwnq,
Wodng i rzekqg
Bystrzycq

Zmiana
migjscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego
miasta Swidnicy dia
obszaru zabudowy
ustugowo -
mieszkaniowej
»Armii Krajowej -
Sktodowskiej” w
obrebie ulic:
Ludwika Zamenhofa,
Marii Sktodowskiej -
Curie, Leopolda
Okulickiego i Armii
Krajowej

Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego
obszaru potozonego
przy ul. Parkowej dla
terenu w rejonie ul.
Hetmanskiej

Data
uchwalenia

w

28.04.2006r.

02.07.2007r.

21.08.2009r.

27.11.2009r.

19.02.2010r.

Ocena uwzglednienia przepisow ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Plan wprowadza zakaz lokalizacii
stacji bazowych telefonii
komorkowej czym narusza wymogi
ustawy z dnia 7 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustalern dotyczqcych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

Plan wprowadza zakaz lokalizaciji
stacji bazowych telefonii
komorkowej czym narusza wymogi
ustawy z dnia 7 maja 2010 o
wspleraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych:

brak ustalen dotyczgeych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

Plan wprowadza zakaz lokalizaciji
stacji bazowych telefonii
komadrkowej czym narusza wymogi
ustawy z dnia 7 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustalen dotyczgcych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

Plan wprowadza zakaz lokalizacji
stacji bazowych telefonii
komaorkowej czym narusza wymogi
ustawy z dnia 7 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

plan okredla uprawnienia WKZ w
sposaGb rozbiezny z przepisami
ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;

brak ustalen dotyczgcych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

Plan wprowadza zakaz lokalizaciji
stacji bazowych telefonii
komaorkowej czym narusza wymogi
ustawy z dnia 7 maja 2010 o
wspleraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

brak ustalen dotyczgcych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

Aktualnos¢ dokumentu z punkiu
widzenia potfrzeb miasta

Brak uwag. Czesc¢ terendw roinych
(5.R) objetych zmiang w granicach
opracowania mpzp Kraszowice

Brak uwag

Brak uwag

Brak uwag

Brak uwag
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Nazwa uchwaty

Miejscowy plan
zagospodarowania
przesirzennego
_rejonu
ul. Slgskiej i ul.
Lipowej w Swidnicy

Zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego
obszaru zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej
~Westerplatte -
Bystrzycka” w
Swidnicy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy dia
obszaru potozonego
przy ul. Towarowej -
Westerplatte

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy dla
obszaru miasta
Swidnicy
,Srédmiescie -

potudnie”

Miegjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru $widnica-

Zarzecze ll

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Swidnicy w
obszarze
ograniczonym ulicq
Metalowcéw, linig
kolejowq, bocznicq i
ulicqg Przemystowg

Data
uchwalenia

w

26.03.2010r.

14.05.2010r.

27.06.2014r. 16.06.2010r. 16.06.2010r.

21.10.2011r.

Ocena uwzglednienia przepisdéw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Aktualnos¢ dokumentu z punktu
widzenia potrzeb miasta

4 5

+  Plan wprowadza zakaz lokalizacii
stacji bazowych telefonii
komérkowej czym narusza wymogi
ustawy z dnia 7 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

o plan okredla uprawnienia WKZ w
sposéb rozbiezny z przepisami
ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami

e plan stawia wymogi uzyskiwania
uzgodnien z tym organem nie
przewidzianych prawem;

e« brak ustalen dotyczgcych migjsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

+ Plan wprowadza zakaz lokalizacji
stacji bazowych telefonii
komadrkowej czym narusza wymogi
ustawy z dnia 7 maja 2010 o
wspieraniu rozwoju sieci i ustug
telekomunikacyjnych;

e ustalenia dotyczgce szczegotowych
zasad scalania i podziatu
nieruchomoscl wykraczajq w swoich
regulacjach poza ustawowy
przedmiof;

e brak ustalen dotyczgcych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

Brak uwag

Brak uwag

Brak ustalen dotyczqcych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w Brak uwag
karty parkingowe

« Ustalenia dotyczgce szczegdtowych
zasad scalania i podziatu
nieruchomosci wykraczajq w swoich
regulacjach poza ustawowy
przedmiof;

e brak ustalen dotyczqcych migjsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

Brak uwag

brak ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych zaopatrzonych w Brak uwag
karty parkingowe

e Ustalenia dotyczgce szczegotowych
zasad scalania | podziatu
nieruchomosci wykraczajg w swoich
regulacjach poza ustawowy
przedmiot;

« brak ustalen dotyczgcych migjsc
parkingowych zaopatrzonych w
karty parkingowe

Brak uwag
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= ~ . o
o @ Ocenauwzglednienia przepiséw ustawy -
Lp. Nazwa uchwaty © g o planowaniu i zagospodarowaniu Akmvalgj\zoes;golg;ﬂr::g 1::“2 F;,rl;nkm
= £ przesirzennym P
=
1 2 3 4 5
Zmiana
migjscowego planu
zagospodarowania 5
préigé%‘nﬁfo 5 brak ustalen dotyczgcych migjsc
Sikorslic gé 3 w g parkingowych zaopatrzonych w Brak uwag
Swidnicy w ] karty parkingowe
granicach ulic =
Sikorskiego -
Pogodnej
zoM:)esg%%\groﬂg?\i o = Ustalenia dotyczqce szczegdtowych
grz SIS o zasad scalania | podziatu
PGt Sl dngi%: o nieruchomosci wykraczajg w swoich Brak uwag
Sidvicicio _y = regulacjach poza ustawowy
= péinoc” o~ przedmiot;
Zmiana
miejscowego planu B
i L]
S N S UWZGLEDNENEE, 7 zasfzezeniem ustaler
mig Stei B dnics dia - dotyczgeych miejsc parkingowych Brak uwag
lamenis Dworch g zaopatrzonych w karty parkingowe
Kolejowego i
Kraszowice
Miejscowy plan =
zagospodarowania o brak ustalen dotyczgcych migjsc
przestrzennego N parkingowych zaopatrzonych w karty Brak uwag
obszaru ,ulicy % parkingowe
Lesnej” -
Miejscowy plan o
i L]
zogospedarowania = UWZGLEDNIENIE, 2 zasfrzezeniem ustaler
obf:z aruw g rani?: _— g dotyczgeych miejsc parkingowych Brak uwag
ulic Sikorskiego - & zaopatrzonych w karty parkingowe
Podmiejskiej -
Miegjscowy plan &
zagospodarowania b= UWZGLEDNIENIE, z zastrzezeniem ustalen
przestrzennego dla o dotyczgeych migjsc parkingowych Brak uwag
obszaru Swidnicy - 3 zaopatrzonych w karty parkingowe
~
Zarzecze | o
Migjscowy plan
zagospodarowania ”
<
oir:ze;:fin n;?‘?;::gh § UWZGLEDNIENIE, z zastrzezeniem ustalen
ke Okuli?: kiego - o dotyczgcych migjsc parkingowych Brak uwag
skiodowskiej - S zaopatrzonych w karty parkingowe
Sybirakow w o
Swidnicy

46  pmrEesE



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM NA MIASTA SWIDNICY W LATACH2014-2018 s

Ocena uwzglednienia przepisow ustawy
© planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Aktualnosé dokumentu z punktu

L Nasratekmaty widzenia potrzeb miasta

Data
uchwalenia

w
1N
w

1 2

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru Swidnicy -
Ofiar Oswiecimskich

UWZGLEDNIENIE Brak uwag

29.05.2015r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru w granicach
ulic Okulickiego -
Fieldorfa w Swidnicy

UWZGLEDNIENIE, z zastrzezeniem ustalen
dotyczqgcych migjsc parkingowych Brak uwag
zaopairzonych w karty parkingowe

28.10.2016r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dia
obszaru Swidnicy -

Osiedle Miodych

UWZGLEDNIENIE Brak uwag

27.01.2017r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla

obszaru potozonego
przy ul.
Szymanowskiego -
Paderewskiego w
Swidnicy

UWZGLEDNIENIE Brak uwag

31.03.2017r.

Migjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla

obszaru potozonego
ul. Szarych Szeregéw
w Swidnicy

UWZGLEDNIENIE Brak uwag

31.08.2018r.

brak zgodnosci z wymogami art, 15 ustawy o pizp nie jest tozsamy z brakiem aktualnosci plandw

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

Na podstawie tabeli stwierdzono, ze 3 plany miejscowe, uchwalone od czasu wejscia w zycie ustawy

o_planowaniu_i_zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku, czesciowo nie uwzglednia jej ustalen
dotyczacych obowigzkowego zakresu plandéw miejscowych, nie mozna, jednakze stwierdzic, iz powinny zostac
wycofane z obiegu prawnego, az 17 plandéw miejscowych nie zawiera okre$lonych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci oraz wskaznikéw intensywnosci_zabudowy, ale podobnie jak w_przypadku wczesniejszych 3
aktualnos¢ do ksztattowania zagospodarowania

lanéw nie mozna stwierdzi¢, iz utraci
realizacji inwestycji. Pozostate zawierajg wszystkie wymagane ustalenia (z zastrzezeniem ustalen dotyczacych
miejsc parkingowych zaopatrzonych w karty parkingowe, jednakze te ustalenia moga byc¢ realizowane w trybie

przepiséw odrebnych).
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4 Whnioski o zmiang studium i planéw miejscowych

Tabela 23. Zestawienie wnioskdw o zmiane dokumentéw planistycznych ztozonych w poszczegdlinych

latach,
MPZP ZAWISZOW 2 ] - -
MPZP SIKORSKIEGO - POGODNA 1 - - -
MPZP SIKORSKIEGO - PODMIEJSKA - - - 1
MPZP PRZEMYSEOWA E 1 = .
MPZP KRASZOWICE - 2 1 -
MPZP LESNA . 4 s ]
MPZP ROWNA . 1 E “
MPZP SRODMIESCIE POENOC - 4 - 2
MPZP OKULICKIEGO - SKtODOWSKIEJ - - 1 ' -
MPZP SRODMIESCIE POLUDNIE - - 3 2
MPZP OFIAR OSWIECIMSKICH - - 1 -
MPZP OBWCDNICA - - - 4
WSZYSTKIE MPZP - - - 1
NOWY PLAN - - - 1
STUDIUM . ) - 2
BEZ PLANU - 1 2 -
RAZEM 3 14 8 14
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.
Tabela 24. Rejestr wnioskdw o zmiane dokumentow planistycznych ztozonych w latach 2014-2018.
L Numer : : 5 <O, R Obszar
b. iy Whioskodawca Streszczenie wniosku Oznaczenie nieruchomosci pl?jrlaﬂ]sm
1 2 3 3 ] 5 6

zmiana mpzp w

23.12.2013r. osoba fizyczna zakresie algear os?ﬁg niﬁc;waszow ¥ z ch\ff?sigw
przeznaczenia
zmiana mpzp w MPZP
zakresie ; Sikorskieg
26,06.2014r. osoba prawna przeznaczenia 1US/R dznr11i23 AM 11 Obr.1 o-
na MN Pogodna
zmiana mpzp w
zakresie : " ot
4.06.2014r. osoba fizyczna przeznaczenia - Al Osgvdilgnéawmzow pid Zohvj\‘fli:;i;w
rozszerzenie zakresu Y
ustug
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Numer
whiosku

Whioskodawca

Streszczenie wniosku

QOznaczenie nieruchomosci

Obszar
planu/stu
dium

%]
w
w
(4]
o~

03.08.2015r.

31.03.2015r,

16.02.2015r.

10.03.20015

10.03.2015

01.07.2015

03.12.2015

16.01.2015r

16.06.2015

13.11.2015

07.12.2015

08.12.2015

31.08.2015

osoba prawna

osoba fizyczna

osoba fizyczna

osoba fizyczna

osoba prawna

osoba prawna

osoba fizyczna

osoba prawna

osoba prawna

osoba prawna

osoba fizyczna

osoba fizyczna

osoba prawna

ZMIANA STUDIUM DLA
DZIALKI 878
oznaczonej symbolem
P/U NA FUNKCJE

zmiana mpzp Réwna

umozliwiagjgca wykup
nieruchomodci 2660

zmiana mpzp
Kraszowice

zmiana mpzp
Kraszowice

zmiana mpzp Lesna -

zmiana mpzp Ledna

zmiana mpzp Lesna

Zmiana mpzp
Przemystowa teren 2.U
naP

zmiana mpzp
Srodmiescie -Pétnoc

zmiana mpzp
Srédmiescie -Podnoc

zrmiana mpzp
Srédmiescie -potnoc

zmiana mpzp
Srodmiescie -pdinoc

Zmiana MPZP ul. Lednej
oraz MPZP Sikorskiego -
Podmiegjskiej

dz. 878 OBR.1

dz. nr 2660 obr 4 przy ul
Westerplatte 17-19

dz. nr 293 obr. 6

dz. nr 2721274 obr. 6

dz.2054 (Zokalizowana przy ul.

K.Szymanowskiego 13

dz. nr 286, 288 Obr.5

dz.2054 (dokdlizowana przy ul.

K.Szymnanowskiego 13

dz. nr 1423

dziatki nr 158,161,168, 169, 169,
170, 164,175,176,165,166,171,
172,173, 174, 199/1,201

dziatki nr:
202,205,206,208,209,212, 213
obr.4 AM.2 ul. tukasinskiego

dz. 160 obr.4 AM 2

dz. 159 obr.4 AM 2

ul. Ceglanaii ul. Sikorskiego

BRAK

MPZ
RownNa

MPZP
Kraszowic
ei
Studium

MPZP
Kraszowic
ei
Studium

MPZP
Lesna

MPZP
LESNA

MPZP
Lesna

MPZP
Przemysto
wa

MPZP
Srodmiesc
ie-Potnoc

mpzpSrod
miescie-
Potnoc

MPZP
Srodmiesc
ie-Pétnoc

MPZP
Srédmiesc
ie-Pétnoc

MPZP ul.
Lesnej
oraz MPZP
Sikorskieg
o -
Podmiejski
e
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L Numer : 3 Obszar
: Whioskodawca Streszczenie wniosku Oznaczenie nieruchomosci planu/stu
p. whniosku :
dium
1 2 3 3 5 6
zmianampzp Zawiszow
umozliwigjgca
. dz. nr 192 Obr.2 przy ul. MPZP
08.04.2015 osoba prawna rechzocsjgl ;%ZEUGOWY Keigiiriatia OafcwalE Tesuisznn
samochodowego

whiosek o
opracowanie mpzp - )
2201.2016 osoba fizyczna drialld Zokalizowane ~ 94atkanr ‘3523}%4/ 2\ M0 | pe o
przy ul, Mazowieckiej i
ul. Kraszewskiego
whniosek o
opracowanie mpzp -
08.02.2016 osoba fizyczna dziatki zZiokalizowane dziatka 1404 (8/1) BEZ PLANU
przy ul. Mazowieckiej i
ul. Kraszewskiego
! : MPZP
wniosek o zmiane .
I 06.10.2016 osoba prawna MPZP KRASZOWICE - dz. nr172 Kraszeownc:
; MPZP
zmiana mpzp dia
05.01.2016 osoba prawna terenu 2. MU w zakresie g3, 94,6 9b7:5 ey ul. Ofiar 'Oﬁor_
; Oswiecimskich Oswiecim
przeznaczenia skt
zmiana przeznaczenia
: iy MPZP
i wskaZnikow e
zabudowy dla dziatki Okul:kleg
11.01.2016 osoba prawna nr 539 - zmiana | dz.539 obr.5, AM 5 Silodommil
mpzpOkulickiego- i
Sktodowskiej- ;
Sybirakéw Sybirakéw
wniosek o zmiane
mpzp Srédmiescie & él\gfnzi: ‘
01.08.2016 osoba prawna Potudnie - dziatki dziatka nr 2785 IS
zlokalizowanej przy ul. ;
v Potudnie
whniosek o zmiane
mpzp Srodmiescie dz. nr MPZP
20.09.2016 osoba prawna Poltudnie - fereny  »q5 5614, 2615,2616,2617,2619,3  '6dmiesc
oznaczone symbolem 215/2.3215/1.2628 ie-
05.2/UM, O5.3/UM, ’ ’ Potudnie
05.8/UM
zmiana przeznaczenia s MPZP
dla terendw dz.2609,2614,2615,2616,2617,261 rédmiesc
08012016 Shoka provna 052/UMOS3/UMO5  82619,3215/1,3215/2,2628,2613 ie-
8/MW,05.6/KDW Potudnie

wniosek o
doprecyzowanie
ustalert MPZP ul. Leénej
w zakresie zapisow MPZP
15.11.2017 osoba fizyczna dot. zabudowy dz. nr 1767 obr. 5 Lesha
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
mozliwosci realizacji w
tych budynkach ustug

T e T e S e Y A e e R e T e aryepmearrers. 50 pvaarmanaen



—

Tee T T SO S RN R R R e e e - o

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM NA MIASTA SWIDNICY W LATACH2014-2018  pesmsmms

Numer
whniosku

05.01.2017

05.01.2017

11.01.2017

31.06.2017

24.02.2017

10.08.2017

07.02.2017

07.08.2017

03.11.2017

06.12.2017

Whioskodawca

osoba fizyczna

osoba fizyczna

osoba fizyczna

osoba fizyczna

osoba prawna

osoba prawna

osoba prawna

osoba prawna

osoba fizyczna

osoby fizyczne

Streszczenie wniosku

3

whniosek o zmanie
MPZP Obwodnica dla
dz. nr 2654 -
dopuszczenie funkcji
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

whniosek 0 zmianeg
MPZP OBWODNICY
dla dz. nr 2663 -
dopuszczenie funkcii
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

whniosek o zmiane
MPZP OBWODNICY
dla dz. nr 2659 -
dopuszczenie funkcji
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

wniosek o zmiang
mpzp Obwodnica dla
terenu 8.R

whniosek o zmiane
mpzp Sikorskiego -
Podmiejska dia terenu
MN.4

zmiana mpzp
Srodmiescie - Péinoc,
dla terendw po bytym
zaktadzie PAFAL

whniosek o zmiane
mpzp Srodmiescie
Potudnie - tereny
oznaczone symbolem
05.2/UM, O5.3/UM,
05.8/UM

whniosek o
sporzqdzenie MPZP
diadz. nr15750br. 3i
wyznaczenie terendw
ustug o powierzchni
sprzedazy powyzej

m2
whiosek o zmiane
Studium w zakresie
zmiany przeznaczenia
dia dziatek 2677 1 2678
obr.5 zZPna
zabudowe MN

whniosek 0 zmiane
Studium w zakresie
Zmiany przeznaczenia
dla dziatek 2677 i 2678
obr.5 zZPna
zabudowe MN

Oznaczenie nieruchomosci

dz. nr 2654 obr. 5

dz. nr 2663 obr. 5

dz. nr 2659 obr. 5

dz. nr 267712678

dz.nr 69/71 69/8

dz. nr
2609.2614,2615,2616,2617,2619.3
215/2,3215/1,2628

dz.nri15750br. 3

dz. nr 267712678

dz. nr 2677, 2678 i 2663

pr

Olbszar
planu/stu
dium

6

MPZP
Obwodni

ca

MPZP
Obwodni

ca

MPZP
Obwodni

ca

MPZP
Obwodni

ca

MPZP
Sikorksieg

0_

Podmiejsk

a

MPZP

ie -

Srédmiesc

Poltdéinoc

MPZP

ie-

Srédmiesc

Potudnie

nowy

plan

studium

studium
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L Numer . i il pe Obszar
i Whioskodawca Streszczenie wniosku Oznaczenie nieruchomosci planu/stu
p. whniosku #ra
1 2 3 3 5 6
whniosek o zmiane
wszystkich planéw
zagospodarowania
przestrzennego w :
13.12.2017 osoba prawna zakresie wykredlenia cate miasto nge
zapisow
wprowadzajgcych

wymog realizacii
dachdw stromych

whniosek o
dopuszczenie w MPZP Sré%frﬁiéo
02.01.2018 osoba prawna Srédmiescie - dz. nr 2802 obr. 4 b
potudnie w terenie .
£.1.8/UK ustug UO Faflsblo
whniosek o
wprowadzenie funkcji MPZP
19.02.2018 osoba fizyczna zabudowy dz.nr772 obr 4 Srédmiesc
mieszkaniowej w ie Pétnoc

terenie N.1.4/UU

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

5  Stopien realizacji programu prac planistycznych przyjetego w roku 2014

Zgodnie z poprzednig analiza w perspektywie lat 2014 — 2018 winny by¢ podjete prace planistyczne
zmierzajace do:

1) Catosciowej zmiany planéw sporzadzonych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym —dokonano zmian w zakresie:

- zatwierdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
Osiedle Zawiszow;

- podigcia prac nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Kraszowic
i ul. Slaskiej.

2) Objecia planami miejscowymi obszaréw dotychczas nieposiadajacych plandéw to jest dzielnicy Kolonia,
rejonu ul. Towarowej, rejonu pomiedzy ul Bystrzycka i Kraszowicka— realizowane sukcesywnie.

3) Usunigcia z obowigzujacych planéw zapiséw naruszajacych wymogi przepiséw odrebnych, a takze zapiséw
wykraczajacych poza kompetencje organéw gminy w sferze planowania przestrzennego oraz zapisow
naktadajacych na inwestoréw wymogi nie przewidziane przepisami prawa, a takze dostosowania zapisow do
obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wyeliminowaniu zapiséw
odbiegajacych od obecnych wymogdw prawnych. — realizowane sukcesywnie.

4) Aktualizacji planéw w zakresie wynikajagcym z wymogdéw ochrony przeciwpowodziowej — tj. zgodnie
z art. 88f ustawy z dnia z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012r poz. 21 z péin. Zm.) —
w perspektywie 18 miesiecy od daty przekazania przez Dyrektora RZGW we Wroctawiu map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego. — pomimo zmiany przepiséw w tym zakresie poprzez
zniesienie terminu ujawnienia ww. obszaréw w planach miejscowych, Miasto przystapito do:

- opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru $widnicy
ul. taczna (uchwata nr XXXIV/358/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 czerwca 2017 r.),

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kraszowice
(uchwata nr XXVI1/313/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 stycznia 2017r.)
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W ocenianym okresie kadencji 2014-2018 przybyto obszarow, dla ktérych gmina ustanowita prawo
miejscowe dotyczace zagospodarowania - zwiekszano obszar pokrycia planami o 244,3 ha. (wzrost o 16%).
Plany miejscowe s sporzadzane dla wiekszych obszaréw, co nalezy oceni¢ bardzo pozytywnie. Na ogdét plany
miejscowe majg charakter aktywizujgco-inwestycyjny, zatem obejmuja obszary o kluczowym znaczeniu dla
rozwoju miasta. Czes¢ planow ma charakter plandw porzadkujacych — dotyczy to obszaréw gdzie istniejgce
i przyszte procesy inwestycyjne wymagajg koordynacji, z uwagi na ich skale, dynamike lub ze wzgledu na
istniejgce skomplikowane uwarunkowania (s3 to plany dla obszaréw wielofunkcyjnych). Miasto posiada takze
plany chroniace ,o$rodek miasta historycznego” wpisany do rejestru zabytkdw pod nr A/4771/470 w dniu
27.12.1957r.tj. obszaru o najwyzszych wartosciach kulturowych. Jest to przyktad odpowiedzialnosci samorzadu

miasta za ochrone interesu publicznego, tozsamosci miasta i jego atrakcyjnosci.

Dzieki dotychczasowej polityce przestrzennej gminy procesy inwestycyjne odbywaija siew uregulowany

sposob, praktycznie nie wystepuje tu zjawisko nieuporzadkowanego rozlewania sie zabudowy, wydzielania
w przypadkowych miejscach nowych zespotéw mieszkaniowych z dala od infrastruktury.

6  Analiza rezerw inwestycyjnych w miescie.

Analize rezerw inwestycyjnych w mieécie przeprowadzono w odniesieniu do terendw wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica (uchwata
nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.) do stanu istniejgcego. Nalezy stwierdzi¢
jednoznacznie, iz zapisane w ,Studium..” rezerwy w obecnej sytuacji demograficznej oraz spoteczno-
gospodarczej zapewniaja miastu Swidnica swobode funkcjonowania w perspektywie zakreslonej ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. 30 lat.

Motiliwy taczny przyrost zasobdow mieszkaniowych wynikajagcy z rezerw chionnosci terenow
wyznaczonych pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego, wynosi ok. 231,5 ha co przy zaloieniu
wykorzystania powierzchni pod zabudowe na poziomie 0,65 mogtoby umoiliwic¢ realizacje okoto 13 000
mieszkan, w rozkfadzie na: ok. 1 200 budynkéw jednorodzinnych oraz ok. 12 000 mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej.

Wedtug danych GUS w okresie 2013+2017 oddano do uzytku 583 mieszkania, co wskazuje,
e rzeczywiste tempo rozwoju budownictwa mieszkaniowego z ostatnich czterech lat jest na poziomie rzedu
140 mieszkan, z nieznacznie zaznaczajacy sie tendencjg wzrostowg. W zwigzku z tym przyjeto, dla wariantu
zréwnowazonego (umiarkowanego) usredniony wskaznik tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowej na
poziomie 150 mieszkan srednio rocznie oddawanych do uizytku przy rozkiadzie 110 mieszkann w zabudowie
wielorodzinnej 40 mieszkan w zabudowie jednorodzinnej. Przy powyiszych zatozeniach prognozowany taczny
przyrost zasobéw mieszkaniowych w okresie do 2040 roku szacuje sie na okoto 3300 mieszkan, w tym 2420
w zabudowie wielorodzinnej i 880 w zabudowie jednorodzinnej.

Z przedstawionych powyzej wielkosci wynika, ze na terenie miasta Swidnicy wystepuja znaczace
rezerwy terenowe pod zabudowe mieszkaniowa, przy czym z uwagi na to, Ze znaczna ich czes¢ zlokalizowana
jest na terenach obecnie zajmowanych przez ogrédki dziatkowe, dla ktérych to terenéw wymagana bedzie
zmiana sposobu zagospodarowania w dokumentach planistycznych, uruchomienie ich moze byc¢ utrudnione, w
krétkim okresie czasu.

Analogicznie jak dla zabudowy mieszkaniowej, lokalizacje obszarow przewidywanych pod rozwdj strefy
ustug i wytwérczosci wytypowano jako obszary wynikajace z ustalert obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wolne lub przewidywane do zmiany sposobu zagospodarowania, obszary
wedtug obowigzujacego , Studium ...” z uwzglednieniem obszaréw nalezacych do strefy Watbrzyskiej SSE.

Mozliwy tgczny przyrost terenéw ustug i wytwdérczosci wynosi ok. 84.3 ha.

Z uwagi na fakt, ze w chwili obecnej trudno jest jednoznacznie okresli¢, ktore z obszardw i w jakim

okresie beda zagospodarowywane przewiduje sie, ze wskazane tereny sg maksymalnym przewidywanym
zagospodarowaniem w skali catego miasta. Przyjeto dla wariantu zréwnowaionego ie w perspektywie do
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2040r. zagospodarowanych zostanie nie wigcej niz 70% przedstawionych rezerw dla zabudowy strefy ustug
i wytworczosci oraz nie wigcej niz 50% przedstawionych rezerw dla strefy przemystowe;j.

Tabela 25. Zestawienie terendw rezerw inwestycyjnych.

Tereny rezerwy inwestycyjnej zabudowy mieszkaniowej 147,83
222,93
Tereny rezerwy inwestycyjnej zabudowy mieszkaniowej 751
na istniejgcych obszarach ogrédkéw dziatkowych ‘
Tereny rezerwy inwestycyjnej zabudowy produkcyjnej 99.15
100,57
Tereny rezerwy inwestycyjnej zabudowy produkcyjnej 1.42
na istniejgcych obszarach ogrédkéw dziatkowych 4
Tereny rezerwy inwestycyjnej zabudowy ustugowej 117,40
135,93
Tereny rezerwy inwestycyjnej zabudowy ustugowej na 18.31
istniejgcych obszarach ogrédkéw dziatkowych 4
RAZEM 459,43

Zrédfto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.
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V. ANALIZA RUCHU INWESTYCYJNEGO

1  Zmiany z zagospodarowaniu na podstawie wydanych decyzji administracyjnych

Analiza zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym miasta opiera sie przede wszystkim na:
- wydawanych pozwoleniach na budowe,
- decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych,
- decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
- decyzjach ustalenia warunkdéw zabudowy,
- mapach ewidencyjnych archiwalnych z 2010 i aktualnych z 2017r.

Dzieki ww. dokumentom mozliwa jest ocena tempa rozwoju przestrzennego miasta oraz charakter
i zasieg przestrzenny zmian zachodzacych w uzytkowaniu terendw.

Obserwowane zmiany w zagospodarowaniu nalezy oceni¢ pozytywnie.

Ruch budowlany jest umiarkowany, a wplyw na to moze mieé szereg czynnikébw w tym czesto
niezaleznych od dziatarn miasta w tym np. sytuacja gospodarczo-ekonomiczna.

1.1 Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy

Zgodnie z art. 59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana sposobu
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takie zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Tereny, na ktérych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, choc
charakteryzuja sie ruchem inwestycyjno-budowlanym, to w wiekszosci realizowanym w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy. Dla obszaru miasta Swidnicy w analizowanym okresie 2014-2017 wydano 78 decyzje
o warunkach zabudowy. Dotyczg one inwestycji polegajgcych na budowie, rozbudowie lub przebudowie ze
zmiang sposobu uzytkowania budynkdw, ktére pogrupowano i przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 26. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wedtug funkcji wydanych w poszczegolinych

latach.
1 11 11 3

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna - 2 - -
Garaze - 1 1 1

Zabudowa ustugowa 2 3 3 2
Zabudowa przemystowa 4 6 1 5
Obiekty infrastruktury fechnicznej 4 2 1 o
Inne 4 3 1 5

RAZEM 16 28 18 16

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.
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Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy pozwala na stwierdzenie, 7e procedura administracyina
nie zastepuje w miescie planowania w oparciu o _stanowione prawo miejscowe (mpzp), gdyz praktycznie
nie wystepowata sytuacja wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla bardzo duzych zespotéw zabudowy
skutkujacych nastepnie wydzielaniem wielu dziatek budowlanych. Na ogét decyzje o warunkach zabudowy
dotyczg drobnych inwestycji — dobudéw, rozbudéw, przebudéw, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej. Dominuja decyzje wydawane dla zabudowy mieszkaniowej.

1.2 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W okresie 2014-2017 Prezydent Miasta Swidnica wydat 15 decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego. Zestawienie decyzji przestawiono w ponizszych tabelach.

Tabela 27. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wedtug funkcji wydanych w
poszczegolnych latach,

1 3 5 4

Obiekty infrastruktury technicznej

Obiekty infrastrukiury drogowej 1
Zabudowa ustugowa - - ] =
RAZEM 1 3 7 4

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

1.3 Decyzje o pozwoleniu na budowe
Tabela 28. Zestawienie decyzji o pozwolenie na budowe wedtug funkcji wydanych w poszczegolinych

latach.
34 24 25 40

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Q0 75 S0 64
Garaze 3 2 4 1
Zabudowa ustugowa 44 41 62 54
Zabudowa przemystowa 25 33 26 35
Infrastruktura techniczna 180 162 146 209
Inne - e = =
RAZEM 376 337 353 437

Zrddto: Opracowanie wilasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Swidnicy.

llosé wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego jedynie posrednio $wiadczy¢ moze o skali ruchu budowlanego w miescie, gdyz nie wszystkie
procesy koricza si¢ pozwoleniami na budowe. Dopiero one $wiadcza w sposéb obiektywny o ruchu
inwestycyjnym w miescie. Nalezy stwierdzic, ze w ostatnim roku wyraznie zwiekszyly sie inwestycje w
budownictwie jednorodzinnym oraz w zakresie budownictwa przemystowego. Oczywiscie w krétkim czasie
jakim jest okres czteroletni trudno jednoznacznie wskazywaé na state kierunki, jednakie na podstawie tych
danych w poréwnaniu do lat poprzednich moina byloby zaryzykowa¢ teze, iz miastu Swidnicy udato sie

T T e e T S D S e T T . 56 mrsmmwrereen



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM NA MIASTA SWIDNICY W LATACH2014-2018

zahamowac tendencje do odptywu mieszkaricéw do gmin s3siednich, jednoczesnie podejmowane wysitki
zmierzajace do zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej przynoszg konkretne korzysci.

2  Inwestycje realizowane przez Miasto w latach 2014-2018

Inwestycje mieszkaniowe:

* Budowa socjalnego wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Robotniczej
e  Modernizacja pustostandw na lokale mieszkalne i socjalne

Inwestycje drogowe:
e  Przebudowa ul. Siennej

e Budowa ul. Kliczkowskiej w Swidnicy

e Rozbudowa wraz z przebudowg ul. Watbrzyskiej (drogi wojewddzkiej nr 379) na odcinku od granic
administracyjnych miasta Swidnica do skrzyzowania z ul. Jana Kochanowskiego (droga
powiatowa nr 3396D) wraz z budowg ronda

e  Przebudowa ul. Sprzymierzericéw na odcinku od ul. Pionierdw do ul. Rycerskiej w Swidnicy

e Budowa siegacza przy ul. Le$nej

® Rozbudowa z przebudowa ul. Janusza Korczaka

e Budowa zatok autobusowych wzdtuz ul. Towarowej

e  Przebudowa ul. Przemystowej (drogi wojewddzkiej nr 382 ) w zakresie przebudowy chodnika na ciggu
pieszo rowerowym,

e Przebudowa ul. taczne (drogi wojewddzkiej nr 379) w zakresie przebudowy chodnika na ciggu pieszo-
rowerowym,

e Przebudowa ul. Watbrzyskiej (drogi wojewddzkiej nr 379) od skrzyzowania z ul. J. Korczaka do
ul. Mierniczej

e  Przebudowa ul. Przemystowej (drogi wojewddzkiej nr 382 )

e Budowa wraz z przebudowa zatok parkingowych na terenie miasta Swidnica (ulice: H. Brodatego,
Kilinskiego, Langiewicza, Odnowiciela, Pradzyriskiego)

e  Przebudowa chodnikéw w miescie Swidnica w latach 2015-2017 (ul. Stowianska, ul. H.
Brodatego, ul. Ofiar Oswiecimskich, ul. T. Kosciuszki, Os. Zawiszéw, ul. Kanonierska, ul.
Wroctawska, ul. Wileriska, ul. Wréblewskiego, ul. Swietojariska, ul. M. Sktodowskiej-Curie,
ul. Zamenhofa, Os. Zwierzynieckie, Pradzyriskiego, Swierkowa, Krakowska, Dabrowskiego,
Zwierzyniecka, Parkowa, Armii Krajowej, Reja, Saperdw, Warynskiego. Marcinkowskiego,
Wrdblewskiego, Mazowiecka, Wyszyriskiego, Stowianska, Rycerska, pl. Wojska Polskiego, Jagielloriska)

e Rozbudowa ul. Slgskiej — parking

e Przebudowa ul. Spotdzielczej w Swidnicy

e  Przebudowa ul. Podmiejskiej

e  Przebudowa ul. Legii Nadwislanskiej

e  Przebudowa ul. Watbrzyskiej (drogi wojewddzkiej nr 379) od ul. Mickiewicza do ul. Lesnej

e Przebudowa drogi do Klubu Seniora przy ul. Rolniczej w Swidnicy

e  Przebudowa ul. Rolniczej

e  Przebudowa ul. Komunardéw

e  Przebudowa ul. Letniej

e Przebudowa ul. Szczesliwej

e Rozbudowa drogi gminnej nr 111843D ul. Ceglanej w nowym przebiegu w Swidnicy,

e Budowa i przebudowa odcinka ul. Emilii Plater wraz z wtgczeniem do ul. Ludwika Zamenhofa -Etap ||
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® Przebudowa drogi dojazdowe] do Gimnazjum nr 2 w Swidnicy
®  Przebudowa skrzyzowania ulic Wodna i Mieszka |
e  Przebudowa ul. PrzyjaZni
Inwestycje ustugowe:
*  Przebudowa basenu odkrytego przy ul. Slgskiej etap | - uszczelnienie niecek basenowych

e Boisko wielofunkcyjne wraz z urzadzeniami lekkoatletycznymi przy Szkole Podstawowej nr 8
ul. Watbrzyska 39 w Swidnicy

® Budowa kompleksu sportowego przy Gimnazjum nr 2 w Swidnicy

* Budowaiwyposazenie Ztobka na Osiedlu Zawiszéw w Swidnicy

* Rozwdj infrastruktury Ztobka Miejskiego w Swidnicy w celu zwiekszenia liczby miejsc i podniesienie
jakosci opieki nad dzieémi w wieku do lat 3

® Przebudowa budynkéw Przedszkola Miejskiego nr 4 i Przedszkola Miejskiego nr 14 w zakresie
dostosowania do wymogdw bezpieczeristwa pozarowego

e  Przebudowa budynku Klubu Bolko w Swidnicy w zakresie dostosowania do wymogow bezpieczerstwa
pozarowego

®  Wykonanie klimatyzacji budynkéw Urzedu Miejskiego w Swidnicy przy ul. Armii Krajowej 47- 49

e Zagospodarowanie skweru na placu 1000-lecia

® Zagospodarowanie zalewu Witoszéwka z budowa przystani i organizacja wypozyczalni sprzetu
ptywackiego

e Modernizacja mostu w parku Centralnym

e  Budowa Schroniska dla zwierzat

® Modernizacja hali lodowiska i pomieszczer zaplecza obiektu lodowiska Swidnickiego Oérodka
Sportu i Rekreacji w Swidnicy

¢  Przebudowa stadionu miejskiego w Swidnicy przy ul. $laskiej

® Termomodernizacja obiektéw uzytecznosci publicznej- Szkota Podstawowa nr 4 w Swidnicy,

® Zespdl sportowo-rekreacyjny Basenu Krytego oraz Budynku Sali Gimnastycznej wraz z tacznikiem,
Budynek Szkoty Podstawowej nr 4 w Swidnicy, Budynek Przedszkolny , Bartek”

¢ Rowerem przez Miasto budowa drég rowerowych i ciggéw pieszo-rowerowych w Swidnicy sposobem
na wdrozenie strategii niskoemisyjnej

* Budowa zespotu rekreacyjnego ,Kasztanowy Zakatek" na placu Wojska Polskiego

® Budowa placu zabaw w parku im. Gen. Wtadystawa Sikorskiego

¢ Budowa placu zabaw w centrum tzw. ,Plastra Miodu"

* Budowa placéw zabaw na terenie miasta Swidnicy: przy ul. Jagielloriskiej, w poblizu szkoty
podstawowej ,Blizej dziecka”, na terenie zieleni w poblizu komunalnego. budynku wielorodzinnego
przy ul. Kopernika 3, na skwerze przy ul. Kraszewickiej

e Budowa muru urnowego na cmentarzu przy ul. Waleriana tukasinskiego

® Budowa sitowni zewnetrznej dla dorostych wraz z rozbudowa placu zabaw dla dzieci pomiedzy ul.
Przemystowa, a Mazowiecka w Swidnicy

® Budowa alejek w parkach miejskich w Swidnicy - Park Kanonieréw i Park Utanéw

¢ Rewitalizacja skweru przy pl. Michata Drzymaty w Swidnicy

* Budowa alejek w parkach miejskich —wykonanie alejki w parku Zawiszowskim na ul. tukasinskiego

* Rewitalizacja skweru u zbiegu ulic Watowej. Gen. W. Sikorskiego i Komunardéw w Swidnicy”

* Budowa Centrum Przesiadkowego przy ul. Dworcowej i Kolejowej w Swidnicy
Zagospodarowanie rejonu ul. Bystrzycka - Westerplatte w Swidnicy

® Budowa kortu do gry w tenisa ziemnego przy ul. Ignacego Pradzyriskiego w Swidnicy
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e  Modernizacja schodéw do budynku USC w Swidnicy ul. Armii Krajowej 47

Inwestycje inne:
e Rozwdj elektronicznych ustug publicznych w ramach zadania Budowa Platformy Cyfrowej w miescie

Swidnica - stworzenie systemu komputerowego do zarzadzania cmentarzami komunalnymi
e Ograniczenie niskiej emisji powierzchniowej na terenie Swidnicy poprzez likwidacje weglowych,
lokalnych Zrodet ciepta i podtgczenie obiektéw do rozbudowanej sieci cieptowniczej

e  Przygotowanie terenu pod inwestycje przy ul. Dworcowej

Infrastruktura techniczna:

e  Przebudowa oéwietlenia ul. Mieczystawa Kozara — Stobddzkiego w Swidnicy
Inwestycje w trakcie realizacji:

e Rewitalizacja przestrzenno-spoteczna Miasta Swidnica - przebudowa ul. Siostrzanej oraz érédmiejskiej
przestrzeni wewnatrz kwartatéw ul. Siostrzana - Rynek wraz z przebudows i wyposazeniem budynku
Rynek 39-40

e  Przygotowanie terenéw inwestycyjnych w rejonie ul. Pogodnej w Swidnicy

e  Rewaloryzacja parku Centralnego

®  Rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 1 przy ul. Galla Anonima 1 - Etap |l

e  Modernizacja Ztobka nr 1 w Swidnicy

e  Szlak kamienia - Rewitalizacja czterech fontann w Rynku

e  Ograniczenie niskiej emisji powierzchniowej na terenie Swidnicy poprzez likwidacje weglowych,
lokalnych Zrodet ciepta i podtaczania obiektéw do rozbudowane;j sieci cieptowniczej - program
KAWKA

¢  Modernizacja budynku przy ul. Romualda Traugutta 11 na mieszkania socjalne

*  Przebudowa budynku przy ul. 1-go Maja 23 w Swidnicy na mieszkania wspomagane

e  Przebudowa placow zabaw z wymiang urzadzen i nawierzchni.

e Remont dachu w budynku Fundacji "Nasza Szkota" w ramach Inicjatywy Lokalnej

e  Termomodernizacja budynku ul. Dworcowej 3

Inwestycje w fazie projektowe]:

®  Przebudowa budynku przy ulicy Dtugiej 68

e Termomodernizacja i przebudowa budynku przy ul. Franciszkanskiej 7

e  Przebudowa budynku przy ul. Spétdzielczej 29-31

e  Przebudowa instalacji technologii uzdatniania wody na basenie krytym przy Szkole Podstawowej nr 4

w Swidnicy

»

Wskazane inwestycje wpisujg sie w okreslone we wczesniejszych czedciach ,Analizy...” trendy
komunikacyjne udostepniajac dla ruchu pieszego i rowerowego kolejne odcinki drég w obrebie miasta. Ponadto
wychodzg naprzeciw oczekiwaniom spotecznym zwigzanym z wiekszg dostepnoscia i wiekszg liczbg
wartosciowych przestrzeni rekreacyjno — sportowych poprzez modernizacje istniejacych obiektéw, budowe

nowych oraz rewaloryzacje obszardw parkowych.

Przygotowanie terendw pod inwestycje stuzy stymulowaniu przez miasto mechanizméw
aktywizujgcych rynek pracy, w tym mozliwosci inwestycyjnych, co powinno umozliwi¢ w diuiszej perspektywie
dalsze zmniejszanie poziomu bezrobocia w Swidnicy.

Realizowane inwestycje odpowiadajg rowniez na problemy zwigzane, z jakoscig powietrza (inwestycje
w programie KAWKA).
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V. PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z wymogiem ustawowym proponuje sie wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych
w nawigzaniu do ustaler Studium z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze wieloletni plan sporzadzania planéw miejscowych jest ramowy i nie
ma charakteru bezwzglednie wigzgcej dyspozycji. Moze sie bowiem okazaé, ze w okreslonym czasie i przy
okreslonych zatozeniach budzetowania przedsiewzie¢ planistycznych, niezbedne stanie sie rozstrzygniecie
nowych, dzi§ niemotzliwych do przewidzenia, kwestii zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Woweczas nalezy podjac kroki zmierzajgce do wprowadzenia — priorytetowego — tematu na liste planéw do
opracowania i by¢ moze przesuniecia innego tematu w odleglejszg perspektywe czasow3.

Przewiduje sie uchwalenie w ciggu najblizszych 2 lat (2018 i 2019) sze$ciu miejscowych plandw

bedacych obecnie procedowanych w oparciu o:

1. uchwate nr XXVII/313/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 stycznia 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kraszowice.

2. uchwate nr XXXIV/358/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 czerwca 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. taczna.

3. uchwate nr XXXV/372/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 sierpnia 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w granicach
ulic Stawki — Lipowa — Westerplatte w Swidnicy

4. uchwate nr XLIlI/465/18 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy "$Srédmiescie - potudnie”

5. uchwate nr XLIII/464/18 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru $widnicy - ul. Pafalu.

W kolejnych latach (tj. 2020, 2021) nalezy rozwazyé przystagpienie do sporzadzania zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zakresie ustaleri tekstowych uwzgledniajgcych

obowigzujace zmiany przepiséw, w tym o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ul. Sikorskiego;

2. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru dzielnicy
produkcyjno — sktadowo - ustugowej w rejonie ulic Mazowiecka — Przemystowa — Kopernika — granica
administracyjna;

3. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy mieszkaniowej ,Zawiszow”
w Swidnicy, dla obszaru ograniczonego od pétnocy — granica administracyjng miasta, od wschodu — skarpa
oddzielajgcy tereny zalewowe rzeki Bystrzycy, od potudnia — granica terendéw zainwestowanych Osiedla
Zawiszow i od zachodu — projektowanym przebiegiem ulicy Kazimierza Wielkiego — ,Zawiszéw 1”;

4. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy mieszkaniowej ,Zawiszow”
w Swidnicy, dla obszaru ograniczonego od pétnocy — granica administracyjng miasta, od wschodu — linig
rozgraniczajacy projektowany przebieg ulicy Kazimierza Wielkiego, od potudnia - granicg terendw
zainwestowanych Osiedla Zawiszow i od zachodu - granica terendw kolejowych - ,Zawiszow II”;

5. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ulicy Sikorskiego” w Swidnicy dla
dziatki nr 1/ 4 i czesci dz. 1/14 AM 3, obreb 1, potozonych przy ul. Sikorskiego;

6. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla rejonu Kraszowic i ul.
Slaskiej, ograniczonego ul. $laska, rzeka Bystrzyca i liniami kolejowymi;
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7. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar czesci obrebéw w Kraszowicach
w sgsiedztwie projektowanego przebiegu obwodnicy miasta Swidnica wciggu drég - krajowej nr
35 i wojewodzkiej nr 382- ,,0bwodnica”;

8. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla dziatek powstatych w wyniku
podziatu dziatki nr 5, am 11, obreb 1, potozonej u zbiegu ulic: Zamenhofa — Riedla — Wréblewskiego;

9. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy, dla terenu ograniczonego
ulicami: Westerplatte, Réwnga, Wodng i rzekg Bystrzyca;

10.zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej ,Armii Krajowej — Sktodowskiej” w obrebie ulic: Ludwika Zamenhofa, Marii
Sktodowskiej - Curie, Leopolda Okulickiego i Armii Krajowej;

11. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Parkowej dla
terenu w rejonie ul. Hetmarniskiej;

12. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Slaskiej i ul. Lipowej w Swidnicy

13. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
»Westerplatte — Bystrzycka” w Swidnicy;

14. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru potoionego przy
ul. Towarowej — Westerplatte;

15. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru miasta Swidnicy
,Srodmiescie — potudnie”;

16. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy w obszarze ograniczonym ulica
Metalowcow, linig kolejowa, bocznica i ulicg Przemystowa;

17. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,,Srédmiescie — pétnoc”.
Jednoczesnie nalezy rozwazy¢ przystapienie do sporzadzania plandw dla pozostatej czesci miasta, nie

objetej planami miejscowymi, w tym w szczegdlnosci do plandéw porzadkowych (utrzymujacych obecne
zagospodarowanie):

1. dla obszaru Swidnicy - Osiedle Kolonia,

2. dla obszaru Swidnicy - Osiedle Stowiariskie z zalewem Witoszéwka,
3. dla obszaru potoznego w rejonie ul. Towarowej w Swidnicy,
4

dla obszaru potoznego pomiedzy ul. Bystrzycka a ul. Kraszowicka w Swidnicy.

Dodatkowo nalezy diagnozowaé miejsca szczegdlnego zagrozenia presjg inwestycyjng i aktualizowaé

juz obowigzujgce plany miejscowe.
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VI. PODSUMOWANIE

W wyniku dokonanej analizy stwierdzono, ze obowigzujgce ,Studium uwarunkowar ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica” zostato uchwalone w stanie prawnym aktualnym na rok
2009. Analiza dokumentu wskazuje, ze zawiera ono wymagany, zgodnie z cbowigzujaca ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, niezbedny zakres dokumentu, zwytaczeniem elementéw, ktére
ustawodawca wprowadzit po wejsciu w zycie Studium. Nieaktualno$¢ niektérych zagadnier nie powoduje
niezgodnosci Studium z ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Pomimo zmian stanu
prawnego nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujace ,Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica” jest aktualne i umozliwia prowadzenie prawidtowe] polityki przestrzennej.

W ocenianym okresie kadencji 2014-2018 przybyto obszardéw, dla ktérych gmina ustanowita prawo
miejscowe dotyczace zagospodarowania — zwiekszano obszar pokrycia planami o 244,3 ha. (wzrost o 16 %)

Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze na 33 obowiazujace
plany miejscowe wytacznie 3 plany miejscowe:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Parkowej w Swidnicy
zatwierdzony uchwatg nr LII1/559/98 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 15 maj 1998r.,

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ul. Sikerskiego zatwierdzony uchwatg
nr XLI/495/02 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 czerwca 2002r.,

c) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami Westerplatte —
Réwna, Wodng i rzeka Bystrzycg zatwierdzony uchwatg nr XI11/152/03 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
7 listopada 2003r.

opracowane przed wejsciem w Zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003
roku, nie uwzgledniaja jej ustalen dotyczacych obowigzkowego zakresu planéw miejscowych, przy czym
nie mozna stwierdzi¢, iz powinny zosta¢ wycofane zobiegu prawnego — nalezy je w pierwszej kolejnosci
zaktualizowad.

Z ogolnej liczby miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 17 nie zawiera okreélonych
zasad scalania i podziatu nieruchomosci oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy i wymagaja one zmiany

w zakresie ustaler tekstowych uwzgledniajacych obowiazujgce zmiany przepiséw. Pozostate plany sg aktualne.

Nalezy oceni¢ bardzo pozytywnie i podkresli¢ fakt, iz konsekwentnie plany miejscowe obowiazuja
i 53 sporzadzane dla wigkszych obszaréw. Na ogét plany miejscowe majg charakter aktywizujaco-inwestycyjny,
zatem obejmuja obszary o kluczowym znaczeniu dla rozwoju miasta. Cze$¢ planéw ma charakter planéw
porzadkujacych — dotyczy to obszaréw, gdzie istniejace i przyszte procesy inwestycyjne wymagaja koordynacji,
zuwagi na ich skale, dynamike lub ze wzgledu na istniejgce skomplikowane uwarunkowania (s3 to plany dla

obszaréw wielofunkcyjnych).

Takie dziatanie jest rzadkim w skali kraju przyktadem odpowiedzialnosci samorzadu miasta za ochrone

interesu publicznego, tozsamosci miasta i jego atrakcyjnosci.

W  wyniku przeanalizowania wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany dokumentéw
planistycznych, ktorych liczba jest nieznaczna w stosunku do pokrycia prawem miejscowym obszaru miasta (39
wnioskow), stwierdzono brak istotnych rozbieznosci pomiedzy obowigzujacymi miejscowymi  planami

zagospodarowania przestrzennego oraz studium a oczekiwaniami mieszkaricow miasta. Jednoczeénie nalezy
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zauwazy¢, iz nawet tak niewielka liczba wnioskéw jest sukcesywnie uwzgledniana w sporzadzanych

opracowaniach.

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy pozwala na stwierdzenie, e procedura
administracyjna nie zastepuje w miescie planowania w oparciu o stanowione prawo miejscowe (mpzp), gdyz
praktycznie nie wystepowata sytuacja wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla bardzo duzych zespotdw
zabudowy skutkujacych nastepnie wydzielaniem wielu dziatek budowlanych. Na ogdét decyzje o warunkach
zabudowy dotycza drobnych inwestycji w zakresie - dobudowy, rozbudowy, przebudowy zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustugowej. Dominuja decyzje wydawane dla zabudowy mieszkaniowej.

Analiza zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym miasta opiera sie przede wszystkim
na wydawanych pozwoleniach na budowe, gdyz ilos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jedynie posrednio $wiadczy¢ moze o skali ruchu budowlanego
w miescie, gdyz nie wszystkie procesy koricza sie pozwoleniami na budowe.

Natomiast dzieki pozwoleniom na budowe mozliwa jest ocena tempa rozwoju przestrzennego miasta
oraz charakter i zasieg przestrzenny zmian zachodzacych w uzytkowaniu terendw.

Obserwowane zmiany w zagospodarowaniu nalezy oceni¢ pozytywnie.

Ruch budowlany jest umiarkowany. Nalezy stwierdzi¢, ze w ostatnim roku wyrainie zwigkszyty sie
inwestycje w budownictwie jednorodzinnym oraz w zakresie budownictwa przemystowego.

Oczywiscie w krotkim czasie, jakim jest okres czteroletni, trudno jednoznacznie wskazywaé na state
trendy, jednakze na podstawie tych danych w poréwnaniu do lat poprzednich mozna byloby zaryzykowac teze,
iz miastu Swidnicy udato sie zahamowac tendencje do odptywu mieszkaricéw do gmin sasiednich, jednoczesnie
podejmowane wysitki zmierzajace do zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej przynosza konkretne korzysci.

Analize rezerw inwestycyjnych w miescie przeprowadzono w odniesieniu do terenéw wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica (uchwata
nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.) do stanu istniejgcego. Nalezy stwierdzi¢

]

jednoznacznie, iz zapisane w ,Studium..” rezerwy w obecnej sytuacji demograficznej oraz spoteczno-
gospodarcze] zapewniajg miastu Swidnica swobode funkcjonowania w perspektywie zakreslonej ustawa

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. 30 lat.

Mozliwy fgczny przyrost zasobow mieszkaniowych wynikajacy z rezerw chtonnosci terendw
wyznaczonych pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego, wynosi ok. 231,5 ha, co przy zatozeniu wykorzystania
powierzchni pod zabudowe na poziomie 0,65 mogtoby umozliwi¢ realizacje okoto 13 000 mieszkan, w
rozktadzie na: ok. 1 200 budynkow jednorodzinnych oraz ok. 12 000 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej.

Analogicznie jak dla zabudowy mieszkaniowej, lokalizacje obszaréw przewidywanych pod rozwoj strefy
ustug i wytwérczosci wytypowano jako obszary wolne lub przewidywane do zmiany sposobu zagospodarowania

n

wedtug obowigzujgcego ,Studium ...” z uwzglednieniem obszaréw nalezacych do strefy Watbrzyskiej SSE.

Mozliwy fgczny przyrost terendw ustug i wytwdrczosci wynosi ok. 84.3 ha.

Z uwagi na fakt, ze w chwili obecnej trudno jest jednoznacznie okresli¢, ktére z obszarow i w jakim
okresie bedg zagospodarowywane przewiduje sie, ze wskazane tereny sg maksymalnym przewidywanym
zagospodarowaniem w skali catego miasta. Przyjeto dla wariantu zréwnowazonego, ze w perspektywie do
2040r. zagospodarowanych zostanie nie wiecej niz 70% przedstawionych rezerw dla zabudowy strefy ustug
i wytwdrczosci oraz nie wiecej niz 50% przedstawionych rezerw dla strefy przemystowej.
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Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze dzieki dotychczasowej polityce przestrzennej miasta procesy
inwestycyjne odbywaja sie w uregulowany sposéb, praktycznie nie wystepuje tu zjawisko nieuporzadkowanego
rozlewania sig zabudowy, wydzielania w przypadkowych miejscach nowych zespotéw mieszkaniowych z dala od
infrastruktury oraz innych negatywnych zjawisk przestrzennych typowych dla obszaréw miejskich, w ktérych
zarzadzanie przestrzenig odbywa sie w trybie bez planistycznym.
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Wykres 9. Struktura uzytkOWania GrUNEOW. ......cco.oovimeiieoeeeee oo e e ee e 21
Wykres 10. Powierzchnia zasobu BMiNy. .......coeceoieeiieiiiie e e rees e e oo 22
Wykres 11, Grunty ZbyEe: przezimiaston. s oo s it o e i s saiss s sasesemesraceens 22
Wykres 12. Grunty zbyte i nabyte przez miasto. .........ccooov oo et eee oo 23
Wykres 13. Dochody i wydatki gminy zwigzane z gospodarkg gruntami.........eoeeeeeeeeeeeereeeeeseoeeren, 24

SPIS zatacznikdw graficznych

Zat. Nr 1. Rejestr planéw miejscowych oraz wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane planu.

Zat. Nr 2. Wykaz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji pozwolenia na
budowe.

Zat. Nr 3. Rezerwy inwestycyjne na tle przeznaczen terendw ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica z uwzglednieniem rozstrzygniec
planistycznych.

Zat. Nr 4. Inwestycje realizowane przez Miasto w latach 2014-2018.
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